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1. Woonwagenplekken
Gewenste maatvoering (20x12 m) is op deze locatie niet mogelijk

           



2. Woonwagenplekken, gedraaid systeem

           



3. Tijdelijke woningen, strokenbouw, Hodes woningen
• 20   1-persoonswoningen
• 24   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning            



4. Tijdelijke woningen, strokenbouw, Daiwa woningen
• 20   1-persoonswoningen
• 20   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning            



5. Tijdelijke woningen, strokenbouw (daglicht toetreding)
• 20   1-persoonswoningen
• 20   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning            



6. Tijdelijke woningen, strokenbouw (max. aantal woningen)
• 30   1-persoonswoningen
• 36   2-persoonswoningen
• 0,7  pp/woning            



7. Tijdelijke woningen, erfopzet 
• 20   1-persoonswoningen
• 20   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning

           



8. Tijdelijke woningen, erfopzet i.c.m. woonwagenplekken
• 10   woonwagenplekken ca. 12 x 12 m
• 20   1-persoonswoningen
• 18   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning            



9. Tijdelijke woningen, erfopzet i.c.m. woonwagenplekken
• 10   woonwagenplekken ca. 12 x 12 m
• 20   1-persoonswoningen
• 18   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning            



10. Tijdelijke woningen, Strooigoed
• 20   1-persoonswoningen
• 20   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning            



11. Tijdelijke woningen, Strooigoed orthogonale structuur
• 20   1-persoonswoningen
• 20   2-persoonswoningen
• 0,7 & 1,4 pp/woning            



12. Tijdelijke woningen, Strooigoed orthogonale structuur, max aantal woningen
• 40   1-persoonswoningen
• 20   2-persoonswoningen
• 0,7  pp/woning            



           

Spijksedijk 8
4207 GN Gorinchem

Tijdelijke woningen, Bodegraven
Variantenstudie

Gorinchem, 24 maart 2023



           
   Schaal 1:500

Variant A - Hofje

• 18 2-persoons woningen
• 24 1-persoons woningen
• 8 woonwagenstandplaatsen

• Parkeren op eigen terrein (woonwagens)
• 1 parkeerplaats per woning 
• 42 parkeerplaatsen in het plan

Legenda      

 Tijdelijke woningen 1-persoons (2 lagen)

 Tijdelijke woningen 2-persoons (3 lagen)

 Collectieve buitenruimte

 Fietsenberging (63m2)

 Parkeren (in open verharding, 42 pp)

 Woonwagenstandplaats (12x15m)
 Opstelplaats woonwagens (7x12m)

 Trafo Stedin (6x9m)
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           
   Schaal 1:500

Variant B - Campus opzet

• 12 2-persoons woningen
• 28 1-persoons woningen
• 8 woonwagenstandplaatsen

• Parkeren op eigen terrein (woonwagens)
• 1 parkeerplaats per woning 
• 41 parkeerplaatsen in het plan

1
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Legenda      

 Tijdelijke woningen 1-persoons (2 lagen)

 Tijdelijke woningen 2-persoons (2 lagen)

 Fietsenberging (60m2)

 Parkeren (in open verharding, 41 pp)

 Woonwagenstandplaats (12x15m)
 Opstelplaats woonwagens (7x12m)

 Trafo Stedin (6x9m)
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           
   Schaal 1:500

Variant B2 - Campus opzet

• 12 2-persoons woningen
• 28 1-persoons woningen
• 10 woonwagenstandplaatsen

• Parkeren op eigen terrein (woonwagens)
• 0,7 parkeerplaats per woning 
• 29 parkeerplaatsen in het plan

1
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6

3

Legenda      

 Tijdelijke woningen 1-persoons (2 lagen)

 Tijdelijke woningen 2-persoons (2 lagen)

 Fietsenberging (2x 30m2)

 Parkeren (in open verharding, 29 pp)

 Woonwagenstandplaats (12x15m)
 Opstelplaats woonwagens (7x12m)

 Trafo Stedin (6x9m)
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           
   Schaal 1:500

Variant B2 - Hofje

• 18 2-persoons woningen
• 22 1-persoons woningen
• 10 woonwagenstandplaatsen

• Parkeren op eigen terrein (woonwagens)
• 0,7 parkeerplaats per woning 
• 29 parkeerplaatsen in het plan

1

2

3

4

5

6

7

Legenda      

 Tijdelijke woningen 1-persoons (2 lagen)

 Tijdelijke woningen 2-persoons (3 lagen)

 Collectieve buitenruimte

 Fietsenberging (60m2)

 Parkeren (in open verharding, 29 pp)

 Woonwagenstandplaats (12x15m)
 Opstelplaats woonwagens (7x12m)

 Trafo Stedin (6x9m)

1
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4

5
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1



           

Spijksedijk 8
4207 GN Gorinchem
t 0183-821497
w welmersburgstedenbouw.nl
e info@welmersburg.nl



Ruimtegebruik varianten tijdelijke woningen
Datum: 27.03.2023 WelmersBurg stedenbouw I
De in deze tabellen genoemde maten zijn circa maten, aan deze maten kunnen geen rechten worden ontleend.

Bestaande situatie
Oppervlakte

Plangebied totaal 7105 m2
Verharding 720 m2
Weg en paden 720 m2
Groen 6385 m2
Openbare ruimte 6385 m2

Plangebied totaal 7105 m2
Verharding 4505 m2
Weg en paden 1295 m2
Parkeerplaatsen *1 525 m2
8 Woonwagen standplaatsen *2 1440 m2
Tijdelijke woningen 865 m2
Collectieve buitenruimte *1 250 m2
Fietsenberging 65 m2
Trafo Stedin *3 65 m2
Groen 2600 m2
Openbare ruimte 2225 m2
Hagen 375 m2

Variant B, versie 2 (met 10 woonwagen standplaatsen) Variant B, versie 3 (met 10 woonwagen standplaatsen)
Oppervlakte Oppervlakte

Plangebied totaal 7105 m2 Plangebied totaal 7105 m2 Plangebied totaal 7105 m2
Verharding 4070 m2 Verharding 4285 m2 Verharding 5125 m2
Weg en paden 1070 m2 Weg en paden 1075 m2 Weg en paden 1150 m2
Parkeerplaatsen *1 510 m2 Parkeerplaatsen *1 360 m2 Parkeerplaatsen *1 360 m2
8 Woonwagen standplaatsen *2 1440 m2 10 Woonwagen standplaatsen *2 1800 m2 10 Woonwagen standplaatsen *2 1800 m2
Tijdelijke woningen 930 m2 Tijdelijke woningen 930 m2 Tijdelijke woningen 1180 m2
Fietsenberging 65 m2 Fietsenberging 60 m2 Collectieve buitenruimte *1 515 m2
Trafo Stedin *3 55 m2 Trafo Stedin *3 60 m2 Fietsenberging 60 m2
Groen 3035 m2 Groen 2820 m2 Trafo Stedin *3 60 m2
Openbare ruimte 2680 m2 Openbare ruimte 2420 m2 Groen 1980 m2
Hagen 355 m2 Hagen 400 m2 Openbare ruimte 1580 m2

Hagen 400 m2

*3 Voor het perceel van Stedin is een verhardingspercentage aangehouden van 100%

*2 De percelen van de woonwagen standplaatsen hebben een maatvoering van 12 x 15 meter. De opstelplaats van een woonwagen betreft 
maximaal 7 x 12 meter 

Variant A

Variant B

Oppervlakte

Oppervlakte

*1 Parkeerplaatsen en de collectieve buitenruimte zijn nu gerekend als volledig verhard. Voor een groener beeld en de infiltratie van hemelwater is 
de toepassing van open verharding of halfverharding natuurlijk goed voorstelbaar.











TIJDELIJKE WONINGEN, LOCATIE EVENEMENTENTERREIN E.O. 

1e TOR-overleg         2 februari 2023 

Volgorde willekeurig en aangepast 

 

BODEM 
Vervuiling: slootdemping, afvalspot?, lood 
 
BLAUW 
Landelijk wil men waterpeil hoger om bodemdaling tegen te gaan. 
Riolering gescheiden stelsel   - VW middels persleiding en gemaal nodig 
     - RW middels wadi/infiltratie met overstort naar oppervlakte water 
Watercompensatie, mss meer info tekening moskee 
Water spreekuur in Raadzaal 2 maart. 
 
GRIJS 
Voor gebruiksklaar maken nieuw evenemententerrein geen tijd voor voorbelasting. 
Alternatief evenwichtsconstructie middels lava (géén bims) ok goed voor vocht vasthouden. 
Dit gecombineerd met TTE-systeem = kunststof-grastegels. 
De verharding van de wegen kunnen volgens de LIOR met klinkers. Menggranulaat is niet gewenst ivm 
mogelijke vervuiling. Als verharding zijn stelconplaten ook mogelijk evenals halfverharding. Die laatste 
lijkt de voorkeur te hebben. 
 
Asfalt lijkt geheel geen optie. 
 
INFRASTRUCTUUR - VERKEER 
Tijdens evenement TVM, langzaam rijden, verkeersregelaars e.d. tbv voetgangers en fietsers 
Toegang huidige evenemententerrein vanaf Burg. Kremerweg moet worden verplaatst, zuid. 
Er moet een calamiteiten route voor hulpdiensten vanaf de zuidzijde blijven tbv moskee 
 
Er is een boring onder de Burg. Kremerweg die uitkomt op het parkeerterrein van de moskee. 
Tip is om die te benutten voor de nuts en daarvandaan het nuts-tracé 
 
GROEN 
Bestaande jonge aanplant benutten, bomen tbv schaduw 
Bomen planten bij tijdelijke woningen lastig, bij voorkeur voor langere termijn 
Speelgelegenheid afhankelijk van aanwezigheid kinderen 
Informeel spelen bijv. bij/in water 
Mogelijk vleermuizen, onderzoek zal dat nog moeten uitwijken 
 
AFVAL 
Bij gestapelde bouw 2 á 3 ondergrondse containers voor: restafval, gft en vermoedelijk ook papier. 
Geen probleem want afschrijftermijn is 15 jaar. 
 
 
PLAN VAN AANPAK 
NIEUW EVENEMENTENTERREIN 
- grondwater, ophogen, vuurplaats, parkeren, afmetingen, bereikbaarheid, brandput 
- geschikt als depot voor civiele werken in gemeente? 
 

 

 





—LIOR Brainstorm initiatieffase
Tijdelijke woningen voor 10-15 jaar
40 prefab woningen en 10-15 standplaatsen voor woonwagens
Doelgroep door

1. Eerst rondje vooraf voor: bestaand evenemententerrein;
zuidelijke uitbreiding;
nieuw evenemententerrein.

2. Rondje per kleur/discipline:

BLAUW
Oppervlaktewater: Bijzonderheden peil? Hoe omgaan met rwa, voorkeur voor infiltratie. Min. 9%
Watergangen bij voorkeur min. 6,0 m breed. Onderhoud vanaf openbare grond.
Waterberging irt klimaatadaptatie
(Druk)riolering: aansluiten wagen en/of standplaats? Soort riolering, druk of vrijverval? Extra's?
Grondwater: drooglegging bij woningen (met kruipruimte) min. 1,2 m?
Duikers: nieuwe dam

of bestaand nog aanpassen (ontsluiting vanaf Burg. Kremerweg)?
Put tbv bluswatervoorziening

GROEN
Bomen: bestaande jonge aanplant? en meer? 40-65 m2 groen + boom per woning
Bosplantsoen/sierheesters?
Gras:
Speelvoorziening: ruimte/voorziening voor spelen en/of ontmoeting? 1,5-3% irt groen

GRIJS
Rijbaan: Ontsluiting nieuw evenemententerrein?

eisen aan nieuw evenemententerrein
Mogelijkheid later doortrekken noordelijk deel provinciale weg

in oostelijke richting
Als het echt een tijdelijke situatie

is zijn stelconplaten en halfverharding mogelijk. Evengoed

is hier een goede
fundering en onderhoud aan nodig. Bij graafwerk in/onder halfverharding altijd weer extra aandacht/materiaal
voor herstel. Puinverharding mag zeker niet i.v.m. mogelijke vervuiling.
Indien niet tijdelijk dan LIOR leidend. Daarin wordt als materialisatie aangegeven betonstraatstenen (kleur
afstemmen), dubbelklinkers, betontegels (grijs), asfalt. Aandacht voor mensen met een beperking.
(Klimaatadaptatie geeft ruimte voor grastegels.)
Er loopt nu een calamiteitenroute over het evenemententerrein naar Moskee. Indien deze komt te vervallen dan
een aanvaardbaar alternatief.
Inrit(constructie): Bereikbaarheid nieuwe woonbuurt?
Trottoir: Materialisatie?

Bereikbaarheid langzaamverkeer over Burg. Kremerweg?
alt. Asfaltbaan over granulaat/gestabiliseerde grond (EPS tbv evenwicht)

Fietspaden:
Nood- en hulpdiensten: bereikbaarheid Moskee ivm bestaand calamiteitenweg?
Openbaar vervoer: extra bushalte?
Weg- en funderingsconstructie!
Parkeren:
Openbare verlichting:
Kabels & leidingen: Stedin, trafo, nutstracé
Bij opmaak inrichtingsplan rekening houden met kavel van 6x9 meter voor Stedin/trafo. Locatie wordt mede
bepaald door Stedin waarbij hier wel max. 50 meter mee geschoven kan worden.
Ook rekening houden met nuts-tracé van circa 1,5 meter breed.
Openbare verlichting voor te ontwikkelen deel en wenselijk langs ontsluitingsweg van Moskee.
Straatmeubilair: afvalbakken, bankje, schaduwplek, moetjes?
Bebording: verkeer en adressering (volgt later)
Reiniging:
Huishoudelijk afval: afvalinzameling, (on)mogelijkheden?
Honden:



Zetting
In het verleden

is er afval gestort op evenemententerrein waarop later een leeflaag

is aangebracht. Ook heeft
er een sanering plaatsgevonden waarvan rapport aanwezig. Het evenementen terrein ligt precies op scheiding
van zettingsarm en zettingsgevoelig gebied. Dwars over evenemententerrein ligt denkbeeldige lijn evenwijdig
aan Oude Rijn. Ten noorden daarvan

is voorbelasting nodig, tussen denkbeeldige lijn en Oude Rijn

is

voorbelasting beperkt noodzakelijk. Dus voor nieuwe locatie evenementen aan de noordzijde
is voorbelasting

nodig. Zeker ook omdat daar verharding t.b.v. parkeergelegenheid nodig is.

Drinkwater
Hoofdwaterleiding dwars over perceel dat noordelijk van Moskee ligt.

- Moskee: Omdat we de kwesties kennen kijken we bij die verkenning er aanpassingen aan de verlichting en de
verkeerontsluiting kunnen meenemen.
- ontsluiting op provinciale weg, daar vindt provincie wat van!

Kavel woonwagen
- bestaand kavel voor opstelplaats woonwagen circa 10x20 meter met gemetselde unit/voorziening

Communicatie:
- éénduidige communicatie, duidelijk verhaal afgestemd met omgeving en consistent. (nav Nieuwkoop)

ODMH:
- flora & fauna
- stikstofregels
- omgevingsveiligheid, advies ODMH om veiligheidsregio

te betrekken
- bodemkwaliteit bodemverontreiniging, onvoldoende van bekend minimaal historisch onderzoek

Onderzoek RPS-BCC 2009?
- archeologie deels dubbel bestemd mogelijk onderzoek
- geluid geluidsisolatie afstemmen op situatie akoestisch onderzoek

totminder dan 10 jaar dan tijdelijk, dan geen onderzoeksplicht
geluidshinder lijkt best hoog

milieuzonering Moskee en begraafplaats argumenteren voldoende?
- geur agrarisch argumenteren voldoende?
Natuur
-gebiedsbescherming nieuwe functie bereken, aanleg- en gebruiksfase Aerius-berekeningen
- soortenbescherming mogelijk beschermde soorten quickscan nodig
- natuur inclusief bouwen kansen
milieueffectrapportage aanmeldnotitie nodig

- provinciale milieubelangen verantwoording groepsrisico

* of per e-mail kenmerk 2023014365



← C

https://atlas.odmh.nl/html5viewer/index.html?viewer=Atlas.Atlas&layerTheme=Bodem

Atlas Omgevingsdienst Midden-HollandODMH
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Bodemlocatie (2) Ikwil...
ester Kremerweg

1 resulta(a)t(en) toegevoegd aan 'Resultaten

X +

Burgemeester Kremerweg na 1 van 6

X

□

Burgemeester Kremerweg / Noordzijde > □Burgemeester Kremerweg nabij(ZH190100142)

Adres: Burgemeester Kremerweg8,Bodegraven Adres: Burgemeester Kremerweg, Bodegraven
Bevoegd gezag code: Bevoegd gezag code:
Vervolg: voldoende onderzocht Vervolg: opstellen SP

□BurgemeesterKremerweg nabij

>

Verwijderen

uit resultaten Toon objectdetails
(ZH049709579)

Adres: Burgemeester Kremerweg, Bodegraven
Bevoegd gezag code:
Vervolg: opstellen SP
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Dirk Bavolaan

Noordzijde

Noordzijde

Weergeven resultaat 1-2 (Totaal:

2) Noordzijde



 

 

 



Bodemkwaliteit
Atlas ODMH
Tpv Moskee en zuid:
Geofox Lexmond, 23-10-2008

Historisch onderzoek: Tpv Moskee en zuid:

O

Geen bodembedreigende activiteiten

O

Vermoedelijk één gedempte sloot (materiaal onbekend)

O

Tevens ophogingen

in

veld gesignaleerd (vuilstort?;

O

Aangrenzende perceel

en loodwitfabriek; loodverontreiniging

in

toplaag, niet
gesaneerd.

Geofox Lexmond, 02-2009
Verkennend onderzoek:is

en lood; geen nader onderzoek noodzakelijk.

O

Deel A licht verontreinigd met kwik

O

Deel B

is sterk verontreinigd met lood (door loodwitfabriek). Moet gesaneerd worden!

O

Wat kolengruis en asfalt aangetroffen, hierdoor PAK aanwezig, maar geen geval van ernstige
bodemverontreiniging.

Melding BUS sanering, 02-2009, B6860
Geen besluit aanwezig

Geofox Lexmond, 10-05-2010 (tevens bijlage bij BP Moskee)

● Licht verontreinigd met kwik en lood; geen nader onderzoek noodzakelijk.

●

Geen bindende uitspraak over hergebruiksmogelijkheden van eventueel vrijkomende grond.

Geofox Lexmond, 26-06-2010 (tevens bijlage bij BP Moskee)
Zelfde conclusies/tekst als 10-05-2010!

1. Evenemententerrein Vakantiespelen: wensenlijstje september 2022
Huidige omvang: 1200 kinderen

in

3 leeftijdscategorieën (2019). 750 kinderen huttenbouw, 350 tent,
100 'Crew'. 450 vrijwilligers en steun 200 voornamelijk Bodegraafse, bedrijven.

Wensen ten aanzien van nieuwe locatie (op basis info coördinator vakantiespelen):
●

Het meest ideaal

is

een terreingrootte van minimaal 1,7 HA groot, het liefst vierkant

en zonder
sloten en bomen/struikgewas ertussen.

●

Het terrein moet goed bereikbaar zijn

en het liefst aan de Burgermeester Kremerweg liggen ener moet een deel van het terrein verhard en begaanbaar zijn voor vrachtwagens (stelconplaten
of bestrating).
Het andere deel van het terrein kan grasland zijn, maar moet drainage bevatten waardoor,
wanneer regen valt, niet iedereen tot de knieën

in de modder staat.

● E
r moet stromend water en het liefst ook een brandput voor de brandweer aanwezig zijn. Ook

een krachtstroompunt (63a

of hoger) of een pokerlock aansluiting (400a)

is gewenst, dit ook met
het oog op andere mogelijke evenementen.

●

Daarnaast

is

het belangrijk dat wij het traditionele vreugdevuur kunnen ontsteken om de
Vakantiespelen mee

af te sluiten. Geen rieten daken

in

de buurt (minimaal 500m) aanwezig en
geen bebouwing dichtbij (>300m)

of in

de meest voorkomende windrichting staan. Ook bomen
die

te dichtbij staan kunnen hierdoor lastig zijn.



●

Het

is wenselijk dat

er een plek

is

waar alle ouders, zo'n +/-1500 (wanneer kinderen erbij zijn +/-

3000), plek hebben om

te

wachten voordat

ze het terrein op mogen en dat

er ook genoeg
parkeerruimte voor fietsen en auto's is.
Het zou prettig zijn als dit een terrein wordt voor een zeer lange periode, en met deze grootte
kunnen wij ook meegroeien met de stijgende aanmeldingen.

Dat geeft e.e.a. dus

al duidelijk weer.

Gemeente Bodegraven-Reeuwijk
Contact: Mobiel: 0172-522522

Mail:

a5|21
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Programma van Eisen (t.b.v. stedenbouwkundig ontwerp) 

Tijdelijke Woningen op Evenemententerrein Bodegraven 
https://gemeentebodegraven.sharepoint.com/sites/Tijdelijkewoningen2/Gedeelde documenten/07. 
Voorbereiding/02. Beleidsdocumenten/20221212 PvE Evenemententerrein.docx 
 

Projectgebied 

 
Het projectgebied betreft gebieden die groen, oranje en rood zijn aangegeven. Maar het perceel met 
groene ovaal is niet bij de gemeente in eigendom, de overige percelen wel.  Ook het gedeelte ten 
zuiden van de het oranje vierkant is in eigendom bij de gemeente, maar momenteel verhuurd.  
We gaan intern nog na hoe snel dat deel beschikbaar kan zijn.  
 

Programma  

Woningen 
40 tijdelijke woningen (10 tot 15 jaar) 
Mozaïek Wonen: 2 x 20 woningen (studio’s en 2-kamerappartementen); indicatie:  

• 590 m² bij 2 bouwlagen of; 

• 425 m² bij 3 bouwlagen; 

• Gezamenlijke berging (of fietsenstalling o.i.d.) lijkt mogelijk o.g.v. Bouwbesluit 
 

Achtergrondinformatie Mozaiek Wonen (zie ook brochures) 
Hodes Huisvesting 
2x10 studio’s = 9m breed x 36m lang x 6m hoog = footprint 324m2 
2x10 2-kamer = 7,5m breed x 36m lang x 6m hoog = footprint 270m2 
Footprint totaal 594m2 bij 2 bouwlagen 
  
3x7 studio’s = 9m breed x 25m lang x 12m hoog = footprint 225m2 
3x7 2-kamer = 7,5m breed x 29m lang x 12m hoog = 217,5m2 
Footprint totaal 442,4m2 bij 3 bouwlagen 

  
Daiwa Housing 
2x10 studio’s = 7,5m breed x 30m lang x 6m hoog = footprint 225m2 
2x10 2-kamer = 6m breed x 60m lang x 6m hoog = footprint 360m2 
Footprint totaal 585m2 bij 2 bouwlagen 

  
3x7 studio’s = 7,5m breed x 21m lang x 12m hoog = footprint 157,5m2 
3x7 2-kamer = 6m breed x 42m lang x 12m hoog = footprint 252m2 
Footprint totaal 409,5m2 bij 3 bouwlagen 
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Woonwagens 
Het verhuren van standplaatsen en/of woonwagens (=privaatrechtelijke rol) valt niet binnen de 
primaire taakstelling van de gemeente. Dat is de taak van de woningcorporaties. Uitgangspunt is 
daarom dat de standplaatsen door de corporatie Mozaiek Wonen beheerd en verhuurd worden. 
Mozaiek Wonen heeft aangegeven geen woonwagens te realiseren voor de verhuur. We gaan 
daarom uit van de verhuur van standplaatsen door de corporatie en particulier eigendom van de 
woonwagens.  
 

Woonvisie: 10-15 Standplaatsen in de gemeente.  
 

Uitgangspunten standplaatsen:  

• grootte standplaats ca 12x20m (240 m²); 

• bouwvlak in principe van 7x12m; 

• vijf meter tussenruimte i.v.m. (brand)veiligheid (2,5 m weerszijden); 

• berging achterzijde standplaats ca. 5m² t.b.v. nuts-aansluitingen; 

• nuts-aansluitingen standplaatsen etc. door verhuurder standplaats; 

• aansluiting standplaats op woonwagen door de huurder van de standplaats. 

 

Evenemententerrein 
Momenteel wordt het evenemententerrein jaarlijks door de Stichting Vakantiespelen gebruikt en 

voor het parkeren van voertuigen van kermisexploitanten. De Stichting Vakantiespelen gaat nog na 

of de beoogde vervangende terreinen haar past, mogelijk via een inrichtingstekening.  

 

Uitgangspunten  

Het uitgangspunt is om vergelijkbaar oppervlak te realiseren als het bestaande evenemententerrein 

met vergelijkbare kwaliteit. Gedacht wordt aan de percelen die op bovenstaande afbeelding rood zijn 

aangegeven.  

 

Kwaliteit 

Het huidige evenementen terrein ligt precies op scheiding van zettingsarm en zettingsgevoelig 

gebied. Dwars over evenemententerrein ligt denkbeeldige lijn evenwijdig aan Oude Rijn, zie bijlage 1 

onderaan. Ten noorden daarvan is voorbelasting nodig. Tussen denkbeeldige lijn en Oude Rijn is 

voorbelasting beperkt noodzakelijk. Zeker ook omdat daar verharding t.b.v. parkeergelegenheid 

nodig is.  

 

Uit bodemonderzoeken (2010) in de ODMH atlas blijkt dat de bodem van het evenemententerrein 

licht is verontreinigd met lood en kwik, zie bijlage 2 onderaan. Tevens is er een BUS-melding. We 

hebben intern vernomen dat de vervuilde grond niet is weggehaald, maar dat er een ‘leeflaag’ (1m 

dik?) is aangebracht. Tevens is sprake van een slootdemping, mogelijk met puin/resten asfalt.  

We gaan bij ODMH nog na waar de verontreiniging zich bevindt en of hierop met leeflaag mag 

worden gewoond.  

 

Ontwerpprincipes  
- Vanuit het perspectief op een definitieve ontwikkeling 

- Mogelijk maken van hergebruik van de infrastructuur en nuts in een definitieve situatie 

- Variant met huidige ontsluiting en variant met logisch kruispunt 

- Scenario met zo laag mogelijke aanlegkosten voor gemeente 

 



 

 
Raadhuisplein 1    
2411 BD Bodegraven Postbus 401 www.bodegraven-reeuwijk.nl 
Tel. 0172 522 522 2410 AK Bodegraven info@bodegraven-reeuwijk.nl 

Openbaar gebied 
LIOR 

Het team openbare ruimte heeft geadviseerd om zoveel mogelijk de LIOR na te streven. Vooral 

wanneer wordt verwacht dat het plangebied langer van de beoogde 10 tot 15 jaar wordt gebruikt. En 

zeker als bij de inrichting rekening wordt gehouden met de toekomstige ontwikkeling van het grotere 

gebied. Bij een tijdelijke situatie is over het algemeen maatwerk of afwijken denkbaar. 

 

Erfafscheiding 

Geen. We gaan uit van een gedeelde buitenruimte.  

 

Bestrating 

Als het echt een tijdelijke situatie is dan zijn stelconplaten en halfverharding mogelijk. Evengoed is 

hier een goede fundering en onderhoud aan nodig. Als fundering onder de verharding wordt gelet op 

de grondslag geadviseerd te werken met licht gewicht materialen. Bij graafwerk in/onder 

halfverharding altijd weer extra aandacht/materiaal voor herstel. Puinverharding mag zeker niet 

i.v.m. mogelijke vervuiling.  

 

Indien niet tijdelijk dan is LIOR leidend. Daarin wordt als materialisatie aangegeven 

betonstraatstenen (kleur afstemmen), dubbelklinkers, betontegels (grijs), asfalt. Aandacht voor 

mensen met een beperking. (Klimaatadaptatie geeft ruimte voor grastegels.) 

 

Groen  

Het LIOR heeft als uitgangspunt dat per nieuwe woning er 40-65 m2 groen én 1 boom wordt 

gerealiseerd. Tevens geldt een herplantplicht indien een bestaande boom wordt gekapt. 

 

Wanneer de compensatiebomen er maar tijdelijk staan (<25 jaar) dan is het niet duurzaam om 

nieuwe te planten. In een tijdelijke situatie wordt de voorkeur gegeven aan vooral het 

klimaattechnisch slim inrichten boven de compensatieplicht. 

 

Spelen/recreëren:  

• Afstemmen op de verwachting hoeveel kinderen er komen te wonen. Binnen de 

projectgroep wordt niet verwacht dat er veel kinderen tijdelijke zullen wonen (gelet op ruime 

urgentieregeling).  

• Eventueel wel gezamenlijke recreatie/ontspanningsmogelijkheden (buiten) creëren, en die 

slim combineren met eventuele speelvoorzieningen en groen.  

 

Riolering en HWA 

• 40-50 woningen kunnen niet aangesloten worden op afvalwater riool van moskee, want die 

is erg klein. Dus is er een nieuw riool nodig. Bestaande gemaal bijplussen is niet voordelig. 

Geen vrij verval maar persleiding. 

 

Kabels en Leidingen  

• Zie tekening KLIC-melding 

• Rekening houden met kavel van 6x9 meter voor Stedin ivm trafohuis. Locatie wordt mede 

bepaald door Stedin waarbij hier wel max. 50 meter mee geschoven kan worden. (In 

stedenbouwkundige tekening gemeentelijke voorkeurlocatie aangeven) 
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• Ook rekening houden met nuts-tracé van circa 1,5 meter breed. 

• Openbare verlichting voor te ontwikkelen deel (deels al aanwezig). 

 

Parkeernorm  

Nota Parkeernormen 2016: gemiddelde CROW aanhouden; matig stedelijk en rest bebouwde kom:  

 

Geadviseerd wordt om de parkeernormen aan te houden voor ‘Kleine eenpersoonswoning (tiny 

house)’ en ‘Kamerverhuur, zelfstandig (niet studenten)’, voor beide geldt een parkeernorm van: 

 

• 0,7 pp/woning (incl. 0,2 pp/woning voor aandeel bezoekers) 

(We gaan nog na of aandeel bezoekers wel of niet moet worden meegerekend) 

 

Bovenstaande parkeernorm lijkt in ieder geval passend voor de studio’s (tijdelijke woningen). 

Eventueel ook voor de tweekamerappartementen. Maar voorkomen moet worden dat er een tekort 

aan parkeerplaatsen ontstaat. Er kan nog overwogen worden om voor de tweekamerappartementen 

de parkeernorm voor sociale huurappartementen toe te passen, zijnde: 

• min. 1,4 pp/woning (incl. 0,3 pp/woning voor aandeel bezoekers) 

 

Ontsluiting en verkeer 

• Voor toekomstige ontwikkeling van het gebied zou een andere/aparte ontsluiting op Burg. 

Kremerweg denkbaar zijn. Voor een tijdelijke situatie met tijdelijke woningen waarschijnlijk 

niet.  

• Aandacht voor verbinding/oversteek voor langzaam verkeer naar woonwijk westzijde 

• Er loopt nu een calamiteitenroute over het evenemententerrein naar Moskee. Indien deze 

komt te vervallen dan is een aanvaardbaar alternatief nodig. 

 

Water 

Gelet op de toename van het verhard oppervlak is het naar verwachting noodzakelijk om 

watercompensatie (nieuw oppervlaktewater) te realiseren. Uitgangspunten van HDSR volgen: 

‘Uitvoeringsregels bij de Keur’: 15% in stedelijk gebied en 10% in landelijk gebied. (15% van toename 

verharding dient als nieuw water te worden gegraven). Optie bekijken of een bestaande sloot kan 

worden verbreed.  

 

Afval 

• LIOR geeft aan dat bij permanente gestapelde bouw ondergrondse afvalcontainers moeten 

worden gerealiseerd. 

• Bij een tijdelijke situatie wil de projectgroep ook de ruimte nemen om andere alternatieven 

te overwegen (bijv. gezamenlijk bovengronds).  
 

Beleid 

Klimaatadaptatie 

• In principe willen we voldoen aan het Programma van Eisen Convenant Klimaat Adaptief 

Bouwen 2018 (zie bijlage). Omdat het om tijdelijke woningen gaat beoordelen we welke 

maatregelen op de mate waarin ze zinvol en (financieel) haalbaar zijn.  

• Waterberging: het realiseren van wadi’s op het perceel lijkt een eenvoudige maatregel. 

• Hittestress: zie groen.  
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Nog nagaan eisen m.b.t. Duurzaamheid, energie en circulariteit 

 

Beperkingen  
Milieu 

Relevante thema’s uit quickscan ODMH (d.d. 27-1-2023):  

Ecologie 

• Quickscan uitvoeren; nog nagaan of er compenseren maatregelen nodig zijn.  

Geluid: hogere geluids 

• Verhoogde geluidswaarde; (nog nagaan of er geluidswerende maatregelen nodig zijn of 

hogere waarden-besluit) 

Externe veiligheid 

• Plangebied ligt deels binnen plasbrandaandsachtsgebied. Hiervoor is kwalitatieve onderbouw 

en afstemming met Veiligheidsregio nodig. (Nog nagaan of maatregelen nodig zijn) 

Bodem 

• Zie kopje Evenemententerrein en Kwaliteit  
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Bijlage 1 

 
GEOTECHNISCH ADVIES (RPS BCC) 
STRUCTUURVISIE BODEGRAVEN NOORD-OOST 

25 september 2009 
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Bijlage 2 

 
GEOTECHNISCH ADVIES (RPS BCC) 
STRUCTUURVISIE BODEGRAVEN NOORD-OOST 

25 september 2009 

 

 
 

2.5 milieukundig onderzoek 
In opdracht van de gemeente is in februari 2009 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door 
Geofox Lexmond. Uit dit onderzoek is naar voren gekomen dat in het verleden een loodfabriek op een 
deel van de locatie heeft gestaan. De bovengrond is verontreinigd met lood. Uit de 
grondwateranalyses komt naar voren dat de verontreiniging niet mobiel is. 
In figuur 6 is ontleent aan het rapport van Geofox Lexmond en geeft de mate van verontreiniging en 
locaties aan. 



Quickscan Woonwagenlocaties 

Mogelijke locaties: 

1. Trapveldje Noordrand/Bodegraafse Bosje 

2. Voorm. paardenbak Boreftse ruiters 

3. Evenemententerrein 

4. Perceel Noordzijde / begraafplaats 

 

Relevante vooral fysieke criteria en 

aandachtspunten zijn in ieder geval:  

• ontsluiting  

• omgeving/ligging  

• inpasbaarheid toekomstige woonwijk 

• civieltechnische 

situatie/nutsvoorzieningen 

• milieuzonering 

• snelheid van realisatie 

• onomkeerbaarheid van de ingreep 

Deze zullen in vervolgonderzoek een plek 

moeten krijgen. 

 

Inbrengwaarde van gronden is op dit moment 

onbekend, moet later in beeld worden 

gebracht.  

 

Aandachtspunt: ‘niets is zo permanent als 

tijdelijkheid’. Een tijdelijke oplossing kan in eerste instantie een goede keuze lijken. 

Echter het gebeurt nogal eens dat tijdelijk permanent wordt. Dat hoeft niet erg te zijn, 

behalve als dit bepaalde toekomstige ontwikkelingen zou frustreren.  

Uitgangspunt: we gaan uit van een al dan niet tijdelijke locatie voor in eerste instantie 6 

a 8 plaatsen. Gedurende vervolgonderzoek moet echter wel duidelijk worden of de 

gemeente het liefst opteert voor een toekomstige ‘grote’ Wowalo (15 a 20 plekken), of 

kiest voor twee kleinere. 

Algemene constateringen: 

• Alle locaties zijn nu nog ‘maagdelijk’, voornamelijk weiland.  

• Planologisch moet voor alle locaties een maatregel worden genomen. Aan elke locatie 

kent het bestemmingsplan momenteel de bestemming ‘agrarisch’ toe.   

• Alle locaties liggen buiten de vroegere rode contour van de provincie. Locaties 3 en 4 

lijken echter makkelijker te positioneren bij de provincie dan 1 en 2. 

• Voor alle locaties geldt dat riolering en kabels/leidingen moeten worden aangelegd. 

De afstand waarover dit moet gebeuren verschilt per locatie. Dergelijke 

werkzaamheden zijn grote kostenposten. En wegen zwaar in geval van tijdelijkheid. 

• Voor locaties 1, 2 en 3 zal de akoestische situatie als gevolg van verkeer op de B. 

Kremerweg een relevante en mogelijk beperkende factor zijn. Mocht de (provinciale!) 

weg in de toekomst worden teruggeschaald naar 60 km/u dan speelt dit minder. 

• Locatie 1 en 2 kunnen via bestaande ontsluitingen worden gerealiseerd, voor 3 en 4 

zullen beperkte infrastructurele aanpassingen moeten worden gedaan. 

• Toekomstige inpasbaarheid in een woonwijk is aandachtspunt bij locaties 1, 2 en 3. 

Voor locatie 4 speelt dit minder. Deze kent echter andere 

‘inpasbaarheidsvraagstukken’. 

• Op locaties 2 en 3 kan een grote Wowalo worden gerealiseerd. Op locatie 4 lijkt dat 

moeilijker. Op locatie 1 kan op dit moment een kleine Wowalo komen, in de toekomst 

zou deze door verwerving van het perceel ernaast kunnen uitgroeien tot een grote. 



• Bij 3 locaties speelt de mogelijke aanwijzing van de Noordrand als toekomstige 

woningbouwlocatie een belangrijke rol. Zowel wat realisatietempo, inpasbaarheid, 

onomkeerbaarheid als kosten betreft. Er ontstaan dan flinke meekoppelkansen. Bij 

locatie 4 speelt dit minder, hoewel ook hier sprake is van een initiatief om kleinschalig 

woningbouw te plegen.   

Korte beschouwing van de 4 locaties  

Vanuit de gedachte dat een Wowalo toekomstige ontwikkelingen en/of lopende processen 

niet mag frustreren lijken locatie 2 en 4 af te vallen.  

Locatie 2: Voorm. paardenbak Boreftse ruiters 

Als in een (verre) toekomst woningbouw in deze omgeving plaats zou vinden is het 

denkbaar dat in de directe omgeving of zelfs op deze locatie aanpassingen in de 

infrastructuur nodig zijn. Denk aan het verleggen of doortrekken van de Burgemeester 

Kremerweg. Een tijdelijke oplossing kan hier wel snel worden gerealiseerd, echter die 

moet dan wel tijdelijk blijven.  

Locatie 4: Perceel Noordzijde / begraafplaats 

Momenteel lopen gesprekken met eigenaren rond dit gemeentelijke eigendom. Eventuele 

aanwijzing als Wowalo kan dit proces frustreren. Ons belang is namelijk een lang 

strategisch perceel in handen te krijgen naast de begraafplaats en deze locatie. Ook ligt 

deze locatie enigszins ‘weggestopt’ achter bestaande woningen. Vraag is of dit wenselijk 

is. 

Het Evenemententerrein en het trapveldje blijven dan over   

Locatie 1: Trapveldje Bodegraafse Bosje 

In een toekomstige ontwikkeling kan de locatie makkelijk als permanent worden 

ingepast. Een tijdelijke oplossing is hier ook goed denkbaar. Een permanente locatie zou 

zelfs kunnen worden uitgebreid tot grote Wowalo na verwerving van het buurperceel of 

opheffen van Bodegraafse Bosje. Kanttekeningen zijn hier de grote kostenpost voor 

aanleg van riolering en kabels en leidingen. Zeker als dit een tijdelijke locatie is. Mocht er 

nooit een woningbouwontwikkeling plaatsvinden aan de Noordrand dan zou deze locatie 

als permanente Wowalo daarbovenop wel erg geïsoleerd liggen. Vraag is of dit erg is. 

Locatie 3: Evenemententerrein 

Groot voordeel op deze locatie is dat het perceel dermate groot is dat ‘schuifruimte’ 

aanwezig is. Een kleine, al dan niet tijdelijke, Wowalo kan aan de Moskeezijde worden 

gerealiseerd, of juist op het zuidelijke deel van de plot. Een Wowalo op deze locatie is 

goed inpasbaar in eventuele ontwikkeling tot woonwijk van het grotere gebied rond de 

begraafplaats. Het is zelfs goed mogelijk om al investeringen qua ontsluiting en 

nutsvoorzieningen te doen die later toch al aangelegd zouden worden ten behoeve van 

een woonwijkje in dit gebied. Mocht er in dit gebied geen woonwijk worden gerealiseerd 

dan is de plot nog steeds goed inzetbaar als tijdelijke en permanente locatie. 

Aandachtspunt is wel de huidige ontsluiting. Er is een informele uitrit op de B. 

Kremerweg. Deze zal geüpgraded moeten worden tot volwaardige. Vanuit het perspectief 

dat dit gebied wordt aangewezen als woningbouwlocatie moet dit op dusdanige manier 

plaatsvinden dat het ook een toekomstige hoofdontsluiting wordt. Waarmee overigens 

ook aan de wensen van de Moskee tegemoet gekomen kan worden, zij wensen immers 

een betere ontsluiting op de B. Kremerweg. Tot slot: financieel kan het lucratiever zijn 

deze gronden juist in te zetten voor toekomstige reguliere woningbouw, dit is een 

kansrijke locatie daarvoor.  
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ModularEuropeVragen? Neem gerust contact op





Afdeling Expertise

ODMH
Omgevingsdienst Midden-Holland

Postbus 45

2800 AA Gouda

Gemeente Bodegraven-Reeuwijk 08854 50 000

T.a.v. www.odmh.nl

Postbus 401
2410 AK Bodegraven Besluitdatum

Verzenddatum 27-01-2023

Ons kenmerk 2023014365

Uw kenmerk

Onderwerp
ROM QuickScan Evenementenlocatie Bodengraven Bijlagen 2

Op 11 januari 2023 heeft u ons gevraagd om voor het evenemententerrein Bodegraven langs de
Burgemeester Kremerweg een quickscan ruimtelijke ordening en milieu op

te stellen.

Situatie
De gemeente werkt samen met woningcorporatie Mozaïek Wonen aan het project tijdelijke woningen.
Op dit moment verkent de gemeente de haalbaarheid

in ruimtelijke en financiële zin van ca. 40-50
tijdelijke woningen (flexwonen) en 10-15 tijdelijke woonwagenstaanplaatsen op de huidige
evenementenlocatie aan de Burg. Kremerweg aan de noordoostzijde van Bodegraven. Tijdelijk

is in

dit
geval 10-15 jaar. Daarna zal het gebied naar verwachting worden ontwikkeld voor permanente
woningbouw en andere functies. Om de tijdelijke woningen mogelijk

te maken dient er ook een
alternatieve locatie

te

worden gevonden voor de jaarlijkse Vakantiespelen, die van het terrein gebruik
maken. Die kunnen mogelijk naar twee iets noordelijker gelegen velden.

Afkadering
De Omgevingsdienst Midden-Holland adviseert gemeenten op de omgevingsaspecten geluid (weg,
spoor, industrie), luchtkwaliteit, bedrijven & milieuzonering, externe veiligheid, bodemverontreiniging en
ondergrond, ontplofbare oorlogsresten, ecologie en archeologie. Daarnaast gaat de Omgevingsdienst

bij

elke ontwikkeling na

of er sprake

is van m.e.r.-plicht en/of een provinciaal milieubelang

in

het geding is.

De quickscan

is

gebaseerd op de op het moment van opstellen geldende wet- en regelgeving.
Wijzigingen

in

deze wet- en regelgeving kunnen leiden tot andere conclusies.

In deze quickscan wordt alleen het tijdelijk wonen op de huidige evenementenlocatie aan de Burg.
Kremerweg onderzocht.

Advies
De onderstaande tabel vat de quickscan samen. Bijlage 1 bevat een uitgebreidere bespreking van de
diverse omgevingsaspecten.
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Thema Aspect Bespreking Vervolgactie
Ondergrond Bodemverontreiniging Onvoldoende bekend Minimaal historisch

bodemonderzoek
Archeologie Deels dubbel bestemd Mogelijk onderzoek
Ontplofbare oorlogsresten Niet verdacht
Ondergrond Geen sprake van aardkundige

waarden, (grote) leidingen en
bodemenergie

Omgevingsveiligheid Externe veiligheid Deels binnen Kwalitatieve
plasbrandaandachtsgebied onderbouwing en

Veiligheidsregio
betrekken

Gezondheid in relatie Geluid Aanvaardbaar woon-en Akoestisch onderzoek
tot milieu leefklimaat aantonen. + maatregelen,

Voldoende geluidsisolatie hogere waarde
toepassen. Overweeg om mogelijk
de GGD te betrekken

Bedrijven en milieuzonering Een moskee en een Aantonen dat voldaan
begraafplaats

in de directe wordt aan de
omgeving richtafstanden en/of

aanvaardbaar woon-
en leefklimaat
beargumenteren

Luchtkwaliteit Niet in betekende mate Meenemen in
argumentatie

Geur bedrijven Nabij agrarische bedrijven Meenemen in
argumentatie

Lichthinder n.v.t.
Natuur Gebiedsbescherming Nieuwe functie moet Aerius-berekeningen

berekend worden, aanlegfase
en gebuiksfase

Soortenbescherming Mogelijk beschermde soorten Quickscan nodig
Natuurinclusief bouwen Kansen

Procedurele aspecten Milieueffectrapportage Stedelijke ontwikkeling Aanmeldnotitie nodig
Provinciale milieubelangen Strijd met beschermen Verantwoording

groepen mensen groepsrisico nodig

Heeft u vragen?
Neem dan contact op met Dat kan via

of per e-mail via
Vermeld dan het kenmerk 2023014365. Zo kunnen wij u sneller helpen.

Met vriendelijke groet,

ROM-adviseur

Ditdocument

is digitaal vastgesteld.
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Bijlage 1 Beoordeling en conclusie per aspect 

A. Ondergrond

Bodemverontreiniging:

Er zijn van het plangebied bij de Omgevingsdienst Midden-Holland geen actuele 

bodemkwaliteitsgegevens bekend. Voor deze ontwikkeling moet voor de ruimtelijke procedure ten 

minste een historisch onderzoek (NEN 5725) worden uitgevoerd. Uit dit historisch onderzoek zal 

blijken of aanvullend bodemonderzoek noodzakelijk is.

Archeologie 

Op grond van de archeologische verwachtingenkaart van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk (figuur 

1) moet een archeologisch onderzoek worden gedaan als de grond over een oppervlakte van 500 m2

of diepte van 40 cm. wordt geroerd. Voor de realisatie van de tijdelijke woningen is archeologisch 

onderzoek noodzakelijk wanneer dit overschreden wordt.

Figuur 1: Archeologische beleidskaart

Ontplofbare oorlogsresten

Uit ervaring blijkt dat circa 10 à 15% van de tijdens de Tweede Wereldoorlog gebruikte munitie niet tot

de gewenste uitwerking kwam en als blindganger in de bodem is achtergebleven. Op grond van

Arbowetgeving moet in alle gevallen waarin gevaar voor de veiligheid of gezondheid van werknemers

kan bestaan door de mogelijke aanwezigheid van ontplofbare oorlogsresten een oriënterend

onderzoek worden gedaan voordat werkzaamheden kunnen starten. Indien nodig gevolgd door een

nader onderzoek, indien nodig gevolgd door opsporing van ontplofbare oorlogsresten of andere

passende maatregelen.

Uit eerder uitgevoerd grootschalig vooronderzoek blijkt dat het plangebied onverdacht is op 

ontplofbare oorlogsresten. Verder onderzoek naar ontplofbare oorlogsresten is naar onze mening niet

noodzakelijk.
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Let op: Hoewel er geen indicaties zijn voor de aanwezigheid van ontplofbare oorlogsresten, kunnen 

wij niet met zekerheid stellen dat die er niet zijn. Als men bij graafwerk stuit op een verdacht object, 

zijn passende maatregelen nodig.

Ondergrond (stabiliteit, drukte in de ondergrond)

Het gebied ligt op de noordoever van de Rijn. De bodem bestaat uit klei (op zand). Er is geen sprake van 

aardkundige waarden, (grote) leidingen en bodemenergie. Wel valt de hogere ligging van het gebied op. 

Dit kan betekenen dat er opgehoogd is óf dat het omliggende land is afgegraven.

B. Omgevingsveiligheid 

Externe veiligheid 

De westelijke rand van de locatie ligt binnen een plasbrandaandachtsgebied (zie figuur 2). Over de 

N458 worden gevaarlijke stoffen vervoerd. Het overig deel van het plangebied ligt binnen de 80 meter 

zone van de weg. Geef een kwalitatieve onderbouwing. Het gaat hier om aspecten als 

zelfredzaamheid, vluchtwegen, bereikbaarheid en opstelplaatsen hulpdiensten, 

bluswatervoorzieningen. Voor deze uitwerking kunnen de planologische kaders uit de ‘Visie EV 

Bodegraven-Reeuwijk’ worden gebruikt (zie bijlage 2).

Het advies is om de Veiligheidsregio te betrekken bij de ruimtelijke afweging en de verdere uitwerking 

van het plan.

Figuur 2: Risicobron, gevaarlijke stoffen
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C. Gezondheid in relatie tot milieu

Geluid

Afhankelijk van hoe de ontwikkeling bestemd wordt, worden geluidsgevoelige bestemmingen 

toegevoegd. Voor tijdelijkheid (tot 10 jaar) geldt ten aanzien van de Wet geluidhinder geen 

onderzoeksplicht. Wel moet worden aangetoond dat er sprake is van een aanvaardbaar woon-en 

leefklimaat op de locatie. Aangezien tijdelijk wonen in dit geval 10 tot 15 jaar betreft, is er wel een 

onderzoeksplicht ten aanzien van de Wet geluidhinder.  

Weg:

Er is sprake van verhoogde geluidsniveaus bij het plangebied. De westelijke rand van de locatie kent 

geluidsniveaus van 58-63 dB of hoger (zie figuur 3). Het overige deel kent verhoogde niveaus van 53-

58 dB.

Om te kunnen voldoen aan een goede ruimtelijk ordening zullen de woningen voldoende

geluidsisolerende eigenschappen moeten bezitten om een aanvaardbaar woon- en leefklimaat

te waarborgen. Dit aanvaardbaar woon- en leefklimaat moet worden aangetoond en

beargumenteerd.

Figuur 3: Geluidhinder, contouren wegverkeer

Spoor:

De locatie ligt niet binnen de geluidszone van het spoor, er is geen nader onderzoek noodzakelijk.

Industrie:

De locatie/ontwikkeling lig niet binnen de geluidszone van een gezoneerd industrieterrein, er is geen 

nader onderzoek noodzakelijk.
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Bedrijven & milieuzonering 

De ontwikkeling betreft, vanuit Bedrijven en Milieuzonering bezien, een milieugevoelige activiteit. In de 

directe nabijheid liggen milieubelastende bestemmingen. 

Naast de locatie ligt een moskee. Kerkgebouwen e.d. hebben volgens de VNG brochure 

richtafstanden’’ voor geluid een richtafstand van 30 meter (milieucategorie 2) in een rustige woonwijk. 

Deze richtafstand ligt deels over de gewenste locatie voor (tijdelijke) woningbouw. Doordat de locatie 

aan de rand van het buitengebied ligt, is wellicht te beargumenteren dat dit een ‘gemengd gebied’ is, 

waardoor de richtafstand naar 10 meter te verkleinen is. In de omgeving van de locatie liggen namelijk 

agrarische gronden, een begraafplaats en verschillende bedrijven. Echter kan het oproepen tot gebed 

tot overlast leiden. Hier moet inzicht in gegeven worden en er moet een aanvaardbaar woon- en 

leefklimaat beargumenteerd worden.

Ten westen van de locatie ligt een begraafplaats. Begraafplaatsen hebben een richtafstand van 10 

meter in een rustige woonwijk. Deze richtafstand reikt niet tot aan het plangebied.

Luchtkwaliteit 

De ontwikkeling betreft de realisatie ca. 40-50 tijdelijke woningen (flexwonen) en 10-15 tijdelijke 

woonwagenstaanplaatsen, dit is onder de getalsmatige grens van de regeling NIBM. Het plan kan 

derhalve onderbouwd worden door middel van de NIBM-regeling. De Lucht monitor vervangt de NSL 

Monitoringstool. In het kader van een goede ruimtelijke ordening kan de Lucht monitor gebruikt 

worden om de luchtkwaliteit ter plaatse te beoordelen. 

Geurhinder

De geplande ontwikkeling ligt in de nabijheid van agrarische bedrijven. Er moet worden 

beargumenteerd dat er op deze locatie geen sprake is van geurhinder.

Lichthinder

De geplande ontwikkeling ligt niet in de buurt van een bron van lichthinder.

D. Natuur

Ecologie

Gebiedsbescherming:

Als een ontwikkeling in of in de buurt van een beschermd gebied plaatsvindt, kunnen mogelijk 

negatieve effecten ontstaan.

Gezien de omvang van de ontwikkeling en de afstand tot Natura2000-gebieden Nieuwkoopse Plassen 

& De Haeck en Polder Stein adviseren wij om een Aerius berekening te laten doen. Dit zijn twee 

berekeningen, één voor de bouwfase en één voor het gebruik van de woningen. 

Soortenbescherming:

Ten behoeve van de gewenste ontwikkeling is een ecologische quickscan noodzakelijk. 

Natuur inclusief bouwen:

Bij de realisatie van het initiatief kan aandacht worden gegeven aan de toegankelijkheid van de 

woningen voor beschermde soorten zoals vleermuizen, de gierzwaluw of de huismus. Denk aan 

vogel- of vleermuiskasten. Meer informatie staat op de websites van bijvoorbeeld de 

vogelbescherming of de zoogdiervereniging.
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E. Procedurele aspecten

M.e.r. 

Het initiatief betreft ontwikkelingen die vallen onder categorie D 11.2 van het Besluit m.e.r. Een 

beoordeling is in dat geval op basis van de Wet milieubeheer verplicht.

De initiatiefnemer moet een aanmeldnotitie maken. In deze notitie moet worden aangetoond dat er 

geen belangrijke nadelige milieugevolgen zullen optreden, rekening houdend met de criteria genoemd 

in Bijlage III van de Europese m.e.r.-richtlijn.

Op basis van de motivatie in het plan of de aanmeldnotitie en eventuele adviezen moet B&W een 

besluit nemen of een milieueffectrapport al dan niet opgesteld moet worden.

Als een milieueffectrapportage moet worden opgesteld dan zal de vaststelling van het plan hierop 

moeten wachten. Het m.e.r.-beoordelingsbesluit moet, bij voorkeur, genomen worden vóór de 

vaststelling van het (voor)ontwerp van het plan/omgevingsvergunning.

Provinciale milieubelangen

De provincie Zuid-Holland benoemt in haar Omgevingsbeleid een aantal provinciale milieubelangen. 

Namens de provincie toetst de ODMH initiatieven op vier van deze belangen:

 Bescherming van stiltegebieden

De voorgenomen ontwikkeling vindt niet plaats in (de buurt van) een stiltegebied.  

 Windenergie stimuleren

De voorgenomen ontwikkeling vindt niet plaats in (de buurt van) een plaatsingsgebied voor 

windmolens.

 Beschermen van (watergebonden) bedrijventerreinen1

De voorgenomen ontwikkeling vindt niet plaats in (de nabijheid van) een (watergebonden) 

bedrijventerrein. Afname van of beperkingen aan (watergebonden) bedrijventerreinen is derhalve

niet aan de orde.

 Beschermen van grote groepen mensen

De voorgenomen ontwikkeling ligt in een invloedsgebied Groepsrisico van een EV-relevante 

risicobron. De verantwoording van het groepsrisico heft deze strijd op. 

De voorgenomen ontwikkeling is niet in strijd met deze provinciale milieubelangen.

                                                  
1 Omgevingsverordening in werking per 15 maart 2022, Artikel 6.12 Bedrijven i.c.m. kaart 20 in bijlage II.
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Bijlage 2: Planologische kaders uit ‘Visie EV Bodegraven-Reeuwijk 2013’
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BW01 18 won.

MW02 27 won.

45 won.



BW01 36 won.



BW01 18 won.

BW02 15 won.

33 won.









































a. Vloer: Tarkett iD Inspiration 55 Contemporary Oak Grey nr. 24231109
b. Onderkastjes en Plint: Wit W 300
c. Werkblad 32mm vlak Midnight dream F 8340 MP
d. Greep Mat Chroom 128mm 0904
e. Bovenkastjes: Wit W 300, of keuze uit de 2 andere opties: 
f. Keuze 1: Mountain Oak Donker R 4371 of
g. Keuze 2: Getemperd Staal F 76006

Badkamer:
h. Wand: white mat 30x60 liggend tegelverband (27010.030060)
i. Accentwand: beige mat 15x30 liggend tegelverband (27020.015030)
j. Vloer: cream 30x30 (1101V.030030)
k. Vloer douchehoek: cream 15x15 (1101V.015015) 



a. Vloer: Tarkett iD Inspiration 55 Composite Cool Grey tile 50x50cm nr. 24237073
b. Onderkastjes Grafiet U1233
c. Plint: zwart 
d. Werkblad 32mm vlak Bellato Grijs
e. Greep Zwart Chroom 128mm 0973
f. Bovenkastjes: Grafiet U 1233, of keuze uit de 2 andere opties: 
g. Keuze 1: Mountain Oak Donker R 4371 of
h. Keuze 2: Getemperd Staal F 76006

Badkamer:
i. Wand: white mat 30x60 liggend tegelverband (27010.030060)
j. Accentwand: grey mat 15x30 liggend in halfsteensverband (27040.015030)
k. Vloer: dark grey 30x30 (1105V.030030)
l. Vloer douchehoek: dark grey 15x15 (1105V.015015) 



a. Vloer: Tarkett iD Inspiration 55 Wood Englisch Oak Brown nr. 24231025
b. Onderkastjes: Lava U 3100
c. Plint: zwart 
d. Werkblad 32mm Betondonker F275-15
e. Greep RVS 128mm 0906
f. Bovenkastjes: Lava U 3100, of keuze uit de 2 andere opties: 
g. Keuze 1: Mountain Oak Donker R 4371 of
h. Keuze 2: Getemperd Staal F 76006

Badkamer:
i. Wand: white mat 30x60 liggend tegelverband (27010.030060)
j. Accentwand: beige mat 15x30 in blokverband (27020.015030)
k. Vloer: warm grey 30x30 (1103V.030030)
l. Vloer douchehoek: warm grey 15x15 (1103V.015015) 





De woonoplossingen van Hodes Huisvesting bewegen flexibel mee met de

tijd. Met veranderende eisen en wensen van de bewoners en/of de

corporaties. Met innovaties die (circulaire) optimalisaties mogelijk maken.

Met demografische uitzetting, krimp en diversificatie. Met veranderingen in

de ruimtelijke ordening. Voor het beschrijven van de circulariteit kiezen wij

voor de definitie van de Ellen MacArthur Foundation (gesloten kringloop,

hernieuwbare energie en systeemdenken). We hebben hiervoor onze eigen

woorden gekozen, we blijven daardoor dicht bij ons eigen DNA. De transitie

van een traditionele naar een industriële bouwsector vinden wij een

voorwaarde om te kunnen voldoen aan circulariteit. Dit vraagt om een

systeemverandering en nieuwe vormen van duurzaam samenwerken.

Vervolgens continu verbeteren van materiaalgebruik, (her)gebruik en

recyclen. En daarbij natuurlijk ook zoveel mogelijk hernieuwbare

energiebronnen toepassen.

De duurzame voordelen van industrieel produceren & assembleren

De bouwelementen worden geproduceerd in een moderne

geconditioneerde productiehal. Vervolgens worden de circulaire en

modulaire woonmodules geassembleerd in een moderne geconditioneerde

assemblagehal. Bouwen wordt dus afleveren op de bouwlocatie. Het door

ons ontwikkelde circulaire en modulaire bouwconcept (met droge

verbindingen tussen de bouwelementen) brengt de volgende duurzame

voordelen met zich mee:

▪ Project overstijgende duurzame samenwerkingen met klanten,

comakers en stakeholders.

▪ Produceren en assembleren op basis van ons bouwconcept onder

beheersbare, geconditioneerde omstandigheden is ook de basis

voor een kwalitatief beter eindproduct.

▪ Minder bouwafval, minder materiaalgebruik, meer hergebruik.

▪ Minder transportbewegingen van materialen, minder uitstoot van

schadelijke stoffen (ook op de bouwplaats). Waar de uitstoot van

stikstof steeds meer bouwprojecten stillegt, kunnen wij

tegenwoordig gewoon blijven bouwen.

▪ Minder transportbewegingen van mensen. Naast minder uitstoot

van schadelijke stoffen bevordert dit ook de gezondheid en het

werkplezier van onze mensen.

▪ Ultrakorte bouwtijd op de bouwplaats. U kunt dus veel sneller

gebruik maken van de woningen. Dit geeft u een financieel

voordeel. En we veroorzaken veel minder overlast in de omgeving

van de bouwplaats.

▪ Minder last van weersinvloeden doordat we onze bouwelementen

en modules produceren en assembleren onder geconditioneerde

omstandigheden. Weersinvloeden hebben hierdoor geen effect

meer op de planning en op de kwaliteit van onze

woonoplossingen.

Bovengenoemde punten dragen ook bij aan het beheersbaar houden van de

sterk stijgende bouwkosten. De traditionele bouw wordt onbetaalbaar.

Industrieel bouwen is in ontwikkeling. Inmiddels kunnen we prima

concurreren tegen de gevestigde orde. Door het opschalen van de productie

verwachten we de komende jaren een groter verschil te kunnen maken.

Met deze transitie van een traditionele naar een industriële bouwproductie

hebben we als Hodes Huisvesting de basis gelegd voor circulariteit. Op basis

van ons bouwconcept kunnen we de komende tijd gaan werken aan

gesloten kringlopen en hernieuwbare energie.

Beperken van het materiaalgebruik, (her)gebruiken en recyclen

In de basis hebben we in ons bouwconcept al goed nagedacht over

materiaalgebruik. Wat niet nodig is passen we ook niet toe. Hoe kunnen we

uitval en afval tijdens productie, assemblage en realisatie reduceren? Wat is

de te verwachten levensduur van de materialen? Heeft het materiaal zich in

de praktijk al bewezen? In hoeverre is het toegepaste materiaal recyclebaar?

En wat is de betaalbaarheid van het materiaal? Allemaal vragen waar wij ons

dagelijks mee bezig houden. Elke keer maken we een stapje voorwaarts,

bijvoorbeeld: onze wanden en daken worden opgebouwd uit FSC hout met

platen welke 100% recyclebaar is en minimaal afval kent. Door slim na te

denken over de afmetingen besparen we ook nog eens 50% op afval.

Inmiddels zijn we ook gestart met het toepassen van Madaster. We willen

weten wat we gebruiken. Dit zijn de stappen die we de komende jaren willen

maken om steeds meer circulair te bouwen.



Door vergaande standaardisatie zijn onze bouwelementen, modules en

woningen te Vergroten, Verkleinen, Verplaatsen en Veranderen. U kunt

tijdens het gebruik van de woningen eenvoudig de woningen vergroten of

verkleinen. Indien gewenst verplaatsen we de woningen naar een andere

locatie. Tevens kunnen we de woningen aanpassen aan veranderende

behoeften of toevoegen van nieuwe innovaties. In onze productontwerpen

hebben we inmiddels de circulariteit nog verder doorgevoerd. Bijvoorbeeld:

al onze woonproducten hebben de keuze uit 8 kozijnsparingen welke

vervolgens kunnen worden voorzien van houten, kunststof en aluminium

gevelkozijnen. Optimale flexibiliteit voor nu en in de toekomst!

Aan het einde van de levensduur zijn onze woningen te Verwijderen zonder

dat het landschap hiervan blijvende schade ondervindt. Verwijderen van

onze woningen, modules of bouwelementen resulteert nu nog te vaak in het

produceren van afval. Hoe kunnen we afval reduceren? Hoe kunnen we

materiaalkringlopen bevorderen? Hoe behouden de materialen hun

waarde?

Toepassen van hernieuwbare energiebronnen

Critici roepen weleens dat als de zon even geen energie levert we vervolgens

de energie weer moeten halen uit de kolencentrale, een nog slechtere

oplossing dan het gebruik van aardgas. Toch denken wij dat de ingeslagen

weg goed is en dat we de komende jaren steeds meer hernieuwbare

energiebronnen gaan toepassen. Hoe gaan we hiermee om? In de eerste

plaats proberen we onze woningen zo energiezuinig mogelijk te

ontwikkelen. Immers, wat je niet verbruikt hoef je ook niet te leveren. Denk

hierbij o.a. aan het optimaal isoleren, gebruik van energiezuinige installaties,

toepassen van ledverlichting maar ook het doordacht ontwerpen van de

woning. Met onze woningen is het mogelijk dat u geen energierekening

meer heeft. Dit kunnen wij veelal realiseren door het toevoegen van

zonnepanelen. Het is nog niet mogelijk om de woning geheel los te koppelen

van de energieleverancier. Dus ook geen garantie dat er geen gebruik meer

wordt gemaakt van fossiele energiebronnen. Momenteel zijn we aan het

onderzoeken hoe energieopslag kan bijdragen aan de transitie naar 100%

gebruik van hernieuwbare energiebronnen.





http://www.hodes-huisvesting.nl/




Verantwoording
Titel : Leidraad Inrichting Openbare Ruimte

Gemeente Bodegraven-Reeuwijk

Versie : 2

Zaaknummer : Z-20-099471

Documentnummer : DOC-20162542

Vastgesteld : College 12 januari 2021

Contactpersoon :
Team Openbare Ruimte

E-mailadres : info@bodegraven-reeuwijk.nl

Voorblad en illustraties : Star Reklame

Foto's : Gemeente Bodegraven-Reeuwijk



















































































































gording angelim vermelho (o.g.)
8x8 cmwp +1.00

slotbout M10x275 met
volgring (elke paal)

1:4

wp +0.15

wp 0.00

slotbout M10x200 met

volgring (elke paal)
1:2 indien klei

wp -0.60eerste 3 planken wp-
van kunststof, kleur bruin

1:3

polyethyleenweefsel aanbrengen tussen planken

wp -0.90

en klampen

(in fabriek aangebracht); b-min. 2x
schothoogte 40cm schot minimaal 20cm

onder bodempeil aanbrengen

combipaal h.o.h. 0.6m, min. lengte

is

4.50m;
vurenhout min 100 mm; min. sterkteklasse c24
bovenste 0.6m een kunststof kop; kleur bruin

variabel
(min 0.70m)

0.60 0.90m 0.70m

Principe beschoeiing (schothoogte 1m)

Projectnaam Schaal Formaat

1:50 A4Standaard Details LIOR
Gemeente Bodegraven Reeuwijk

Onderdeel Getekend Datum

Beschoeiing 1 jan 21





wp +1.00

+0.45 +
1:4

wp 0.00
planken van onbehandeld wp -0.15
Europees naaldhout
duurzaamheidsklasse 4

1:2 indien kleiwp -0.60

aanbrengen geotextiel; wp -0.90 -(Eis HHS +0.20

infratex

10 (o.g.) geweven
tussen planken en klampen schot minimaal 20 cm

onder bodempeil aanbrengen
paal h.o.h. 0.6m, lengte 4,5m, Ø100
onbehandeld Europees naaldhout
min. sterkteklasse c24

variabe!
(min 0.70m)

0.60 0.90m 0.70m

Principe onderwaterbeschoeiing (schothoogte 1m)

Projectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:50 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend Datum

Onderwaterbeschoeiing 1 jan'21





breedte 1,50m (voorkeur)
(1,20m minimaal)

1.50m opsluitband 10x20

tegels 30x30 BSS wit

BSS
zwart

inritperronband
Links

(=75cm inritperronband
rechts,
l=75cm

TB 13/15

BSSrijbaan keperverband BSS 2x streklaag BSS

Projectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:25 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend Datum

Mindervalide oprit 1jan 21
(trottoirbanden 13/15x25cm)





breedte 1,50m (voorkeur)
(1,20m minimaal)

1.50m opsluitband 10x20

tegels 30x30

BSS wit

BSS zwart
inritperronband

Links
l=80cm inritperronband

rechts,
TB 18/20 l=80cm

rijbaan keperverband BSS 2x streklaag BSS

Projectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:25 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend Datum

Mindervalide oprit 1jan 21
(trottoirbanden 18/20x25cm)





opsluitband 10x20 drempelvlak

BSS wit elleboogband
BSS zwart geel

Lintlaag

→

tegels 30x30

TB 18/20

3 streklagen
BSS zwart

bestrating
keperverband

2 streklagen

(cm)30

40 40 120

90

tokiotaotaotion
3.50m

80 78 72 64 hoogtemaat

in

mm
52 64

72
78

lengtemaat

in

mm.1400

700

700

1225

1575

1575

1225

1050

375

525

875

1400

175

350

1050

1750

350
525

Projectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:50 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend Datum

Drempel 30km/h 1 jan 21

drempelvlak elleboogverband





0

>1.50m

TB 18/20-

1.20m

+10

dubbele streklaag

2x streklaag
OB 20/25 bss wit
r=6.00m BSS zwart

trottoirtegels-
30x30 rijbaan

keperverband

Lintlaag-

+10 0
OB 20/25

1.20m >1.50m

OB 10/20-

OB 20/25
r=6.00m

plateau keperverband
kleur afwijkend van

10
rijbaan (attentiewaarde)

TB 18/20-

0

kolk (min. 1.50m
vanuit drempel

dubbele streklaag

5.50m

SchaalProjectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:100 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend Datum

Plateauconstructie 30 km/u 1jan'21





-TB 18/20

opsluitband 10x20- -tegels 30x30 -parkeervak bss zwart elleboogverband

hoekblok 18/20x25cm-
inwendig r=0,5m

-1 streklaag

plantsoen-

dwarsmarkering
1:1 bss wit

hoekblok 18/20x25cm -3 streklagenuitwendig r=0,5m

Langsmarkering 1:3 bss wit. eindvak tussenvak tussenvak -2 streklagen

-2.80m- -2.50m- -2.50m

eindvak (naast groenstrook) 2.80 x 5.00m
eindvak (naast trottoir) 2.50 x 5.00m

Projectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:100 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend Datum

Haaksparkeren 1jan 21





hoekstuk uitwendig-
45 graden hoekblok inwendig-

1 streklaag- met r=0.5m

2.00m

hoekstuk inwendig-
45 graden hoekblok uitwendig-

met r=0.5m
parkeervak-

elleboogverband
parkeervak-

OB 10/20- elleboogverband 6.50m
(m
in.

6.00m
)

eindvak

90

graden

5.25m
(m
in.

5.00m
)

eindvak
45

graden

Lintlaag-
OB 10/20-

dwarsmarkering dwarsmarkering-
bss wit 1:1 bss wit 1:1

lintlaag-

langsmarkering-
bss wit 1:3 Langsmarkering-

bss wit 1:3

5.75m

5.75m

tussenvak

tussenvak

TB 18/20-
TB 18/20-

kolk aan-
kolk aanrijbaanzijde thv

dwarsmarkering rijbaanzijde thv
dwarsmarkering

dubbele- dubbele streklaag-

5.75m

5.75m

streklaag rijbaan rijbaan

tussenvak

tussenvakH
H
E

tegels 30x30- tegels 30x30-

2.00m 2.00m

Eindvak 45 graden Eindvak

90 graden

Projectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:100 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend Datum

Langsparkeren blad 1 1jan 21





TB 18/20-

OB 10/20-

5.00m

parkeervak-
elleboogverband

groenvak-
eindvak

vrij

op

te

rijden
kolk aan-

rijbaanzijde thv
dwarsmarkering

langsmarkering
bss wit 1:3 5.75m

tussenvak

TB 18/20-

dwarsmarkering-
bss wit 1:1

lintlaag- 5.75m□□□

dubbele streklaag- uitstapstrook met.

tussenvak

Vrijbaan tegel 40x60x7

□

4 □tegels 30x30-

V

2.00m

Eindvak vrij op te rijden Uitstapstrook

in groenstrook

Projectnaam Schaal Formaat

Standaard Details LIOR 1:100 A4

Gemeente Bodegraven Reeuwijk
Onderdeel Getekend. Datum

Langsparkeren blad 2 1jan 21









Bijlage A.1 Programma van Eisen 
  

CONVENANT 
KLIMAATADAPTIEF 
BOUWEN

CONVENANT 
KLIMAATADAPTIEF 
BOUWEN



CONVENANT 
KLIMAATADAPTIEF 
BOUWEN 

 



CONVENANT 
KLIMAATADAPTIEF 
BOUWENBijsluiter PvE Klimaatbestendig Bouwen 

Aanleiding 
De provincie Zuid-Holland heeft een bouwopgave van 100.000 nieuwe woningen tot 2025. Deze 
grote bouwopgave biedt de kans om deze woningen klimaatbestendig te ontwikkelen en hiermee 
schade of duurdere herstelmaatregelen in de toekomst te voorkomen. De provincie heeft daarom in 
2018 procesafspraken gemaakt met overheden, organisaties en marktpartijen in het Convenant1 
Klimaatadaptief Bouwen. Het doel van het convenant is het verminderen van wateroverlast, 
hittestress, droogte en bodemdaling en het vergroten van de biodiversiteit.   

Eén van de convenantafspraken is het ontwikkelen van een instrumentarium om de 
klimaatbestendigheid van nieuwbouw te beoordelen en te bevorderen. Dit is een complex en 
meerjarig traject. In het convenant is afgesproken om in afwachting van de resultaten van dit 
instrumentarium alvast een “Minimaal Programma van Eisen” te ontwikkelen. Dit Programma is 
bedoeld als voorlopige maatregel om de nieuwbouwplannen die in de komende jaren ontwikkeld 
worden klimaatbestendig in te richten. 

Het doel van het Programma van Eisen is het opstellen van praktische eisen die partijen in de 
provincie Zuid-Holland kunnen gebruiken om op korte termijn klimaatbestendig te ontwikkelen. De 
voorliggende bijsluiter geeft de achtergronden en aanwijzingen voor het gebruik van de eisen. 

Opbouw Programma van Eisen Klimaatbestendig Bouwen 
Het Programma van Eisen is een compact overzicht van eisen om klimaatbestendig te ontwikkelen. 
Een minimaal en praktisch programma van 1 A4’tje, gebaseerd op de huidige inzichten met het 
richtjaar 2050.  

Het PvE begint met een kolom met de overkoepelende doelen waar de eisen uit voortkomen.  

Deze doelen geven richting bij de interpretatie en eventuele aanpassing van de eisen. Met de tijd 
kunnen inzichten en toetsingsmogelijkheden veranderen kunnen de eisen bijgesteld worden, maar 
de eisen moeten wel blijven passen bij het doel. Daarnaast hebben partijen de mogelijkheid om aan 
te tonen dat ze het overkoepelende doel beter kunnen halen met alternatieve oplossingen die 
mogelijk niet voldoen aan de voorgeschreven eisen. 

Een programma van eisen is bedoeld om vooraf plannen en ontwerpen te toetsen. Dit betekent dat 
de eisen meetbaar zijn en er middelen beschikbaar moeten zijn om de eisen eenvoudig te kunnen 
controleren. Eisen als “het gebied wordt waterrobuust ingericht” of “het gebied is prettig om te 
verblijven” zijn te abstract en lastig van tevoren te toetsen. Het voorschrijven van maatregelen is wel 
concreet en toetsbaar, maar beperkt de mogelijkheden van de ontwerpende partij en houdt 
innovatie en variatie tegen. Bovendien werken maatregelen niet in alle situaties. De opgestelde eisen 
zijn daarom zoveel mogelijk geformuleerd dat ze meetbaar zijn zonder specifieke maatregelen voor 
te schrijven. Bij een aantal onderwerpen was dit niet mogelijk of gewenst en zijn procesmaatregelen 
opgesteld.  

De eisen zijn aan de ene kant voorzichtig geformuleerd om onnodige investeringen te voorkomen. 
Aan de andere kant zijn de eisen stevig genoeg om klimaatschade in de toekomst te voorkomen. 
Naarmate we meer ervaring en kennis opdoen, zullen de eisen naar nieuwe inzichten aangepast 
worden.  

 
1 Convenant klimaatadaptief bouwen in Zuid-Holland 2018 
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Voor een aantal eisen is een range opgenomen om rekening te houden met locatie- of 
projectspecifieke omstandigheden. Zo kan in een wijk met een slechtdoorlatende grond gekozen 
worden voor minder infiltratie dan de standaardwaarde. 

 
Tabel 1 Programma van Eisen Klimaatbestendig Bouwen 

De onderstaande paragrafen geven een toelichting op de inhoud en het gebruik van de eisen. 

Wateroverlast door hevige neerslag 
De kans op hevige neerslag is toegenomen2 en zal de komende jaren verder toenemen door stijging 
van de temperatuur. Onderstaande tabel geeft de verwachte herhalingstijden voor 
neerslaggebeurtenissen voor het huidige klimaat en het klimaat in 2050 met een indeling voor 
standaardisatie3. Voor wateroverlast in bebouwd gebied zijn de korte hevige buien (lokaal) van 1 uur 
veelal maatgevend. Dit zijn vaak onweersbuien in de lente of de zomer die de capaciteit van het 
rioolstelsel te boven gaan. De kan leiden tot water-op-straat, overlast en schade. De gevolgen van 
deze buien voor stedelijk gebied kunnen in detail berekend worden met gecombineerde riolerings- 
en maaiveldmodellen4. 

 Tabel 2 Statistiek neerslaggebeurtenissen stresstest wateroverlast. 5  

 
2 STOWA-rapport 2018-12 ‘Neerslagstatistiek voor korte duren. Actualisatie 2018’ 
3 In de eisen is een vertaling gemaakt van herhalingstijd naar neerslaghoeveelheid. Als er nieuwe 
neerslagstatistiek beschikbaar komt, worden de neerslaghoeveelheden aangepast op de herhalingstijden. 
4 Zie bijvoorbeeld: STOWA-rapport 2017-34, ‘Benchmark Inundatiemodellen’ 
5 Werkgroep standaardisatie stresstest wateroverlast, 14 juni 2018, ‘Standaardisatie neerslaggebeurtenissen 
stresstest wateroverlast’ 
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De eisen voor het voorkomen van wateroverlast hebben tot doel om hevige neerslag lokaal vast te 
houden en bebouwing en voorzieningen te beschermen: 

− N1: Een groot deel van de neerslag (50 mm) van een korte hevige bui (1/100 jaar, 70 mm in 1 
uur) op privaat terrein wordt op dit terrein opgevangen en vertraagd afgevoerd. De berging is 
niet eerder dan in 24 uur leeg en is in maximaal 48 uur weer beschikbaar, of wordt gestuurd.  

− N2: In het plangebied treedt geen schade op aan bebouwing en voorzieningen bij extreem 
hevige neerslag (1/250 jaar, 90 mm/u). 
 

N1: Deze eis is bedoeld om te zorgen dat extreme neerslag van het privaat gebied niet geheel op het 
openbaar gebied afgewenteld wordt6. De berging van 50 mm is afgeleid van de bui 70 mm in een uur 
bij het klimaat in 2050. Wanneer er al weinig waterberging in het openbaar gebied beschikbaar is of 
als bergingsmaatregelen eenvoudig genomen kunnen worden, kan de eis verhoogd worden naar 
70mm of in omgekeerde gevallen verlaagd worden naar 40 mm.  

Om het stedelijk watersysteem effectief te ontlasten moet de berging geleidelijk afgevoerd worden 
in een periode vanaf minimaal 24 uur na de bui (ongeveer 2 mm per uur). De berging moet binnen 48 
uur na de bui weer beschikbaar zijn om een tweede bui op te vangen. Lokaal kunnen andere 
ledigingstijden voorgeschreven worden. De ledigingstijden gelden niet voor gestuurde 
waterbergingssystemen die bijvoorbeeld weersvoorspellingen gebruiken. Hierbij moet wel 
aangetoond worden dat de gestuurde berging effectief ingezet kan worden voor het opvangen van 
de 50 mm neerslag. Een belangrijk aandachtspunt voor berging op privaat terrein is dat het 
aannemelijk gemaakt moet worden dat de waterberging op langere termijn even goed blijft 
functioneren. 

N2: Deze eis gaat over de schade in het gehele plangebied, dus op privaat en/of publiek terrein. De 
bui van 90 mm in een uur (klimaat 2050) is heviger dan bij N1 en er mag geen schade optreden aan 
bebouwing en voorzieningen. Bij het aantonen hiervan moet ook rekening gehouden worden met de 
wisselwerking met het omliggende gebied en watersysteem en moet afwentelen voorkomen 
worden. Tijdelijke overlast door water op straat of op maaiveld is wel toegestaan. Een belangrijke 
maatregel om schade te voorkomen is een voldoende hoog vloerpeil van bebouwing en 
voorzieningen. Eisen voor het vloerpeil ten opzichte van omringend maaiveld zijn niet opgenomen 
omdat dit andere maatregelen uitsluit en de eisen sterk locatieafhankelijk kunnen zijn. 

Aanvullend stellen gemeenten in het Gemeentelijk Rioleringsplan (GRP) eisen aan de duur en 
waterdiepte van water op straat bij verschillende herhalingstijden. 

 
6 Art. 3.5 van de Waterwet legt de verantwoordelijkheid voor het afvloeiend hemelwater in eerste instantie bij 
de lozer als “redelijkerwijs kan worden gevergd het afvloeiend hemelwater op of in de bodem of in het 
oppervlaktewater te brengen”. 
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Droogte 
Klimaatverandering zorgt voor langere periodes van droogte en daarmee verminderde toevoer van 
water naar het oppervlakte- en grondwater. Het doel is het voorkomen of beperken van schade aan 
houten fundering, schade aan begroeiing, extra bodemdaling en een slechte waterkwaliteit. De eisen 
richten zich op het rekening houden met droogte en aanvulling van het grondwater: 

 

− D1: De inrichting van het plangebied is afgestemd op de verwachte grondwaterstanden en de 
zoetwaterbeschikbaarheid tijdens droogte. 

− D2: In het plangebied wordt 50% (450mm) van de jaarlijkse neerslag geïnfiltreerd. 
D1: Dit is een vrij open eis waarbij aangetoond moet worden dat in het ontwerp rekening gehouden 
wordt met mogelijke droogte en dat schade voorkomen wordt. Voor het grondwater wordt rekening 
gehouden met de gemiddeld laagste grondwaterstand (GLG) en de verwachting van de 
grondwaterstand in extreme jaren. Dit betekent dat het uitzakken van het grondwaterpeil niet leidt 
tot extra bodemdaling, sterfte van (openbare) groenvoorzieningen en bomen. Noodmaatregelen als 
het bewateren met schaars drink- of oppervlaktewater zijn ongewenst. Daarnaast moet ook rekening 
gehouden worden met beperkte beschikbaarheid van het oppervlaktewater tijdens droogte. 
Maatregelen als gestuurde drainage hebben niet de voorkeur omdat hierbij de zoetwatervraag in 
droge periode toeneemt. 

D2: Een voldoende hoge (freatische) grondwaterstand zorgt voor een watervoorraad voor begroeiing 
in droge tijden en kan bodemdaling en zoutindringing verminderen. Om het grondwater aan te vullen 
is de standaardeis dat 50% van de jaarlijkse neerslag geïnfiltreerd wordt in de bodem. De gemiddelde 
jaarneerslag is nu ongeveer 850 mm en zal naar verwachting toenemen tot 900 mm in 20507. Bij zeer 
slecht doorlatende bodems (zware klei) of beperkte ruimte kan deze eis verlaagd worden en bij goed 
doorlatende bodems (zand) kan deze eis verhoogd worden. Bij grondwateroverlast door hoge 
grondwaterstand in of buiten het plangebied wordt deze eis aangepast zodat de overlast in ieder 
geval niet toeneemt. 

Hitte 
Extreme, langdurige hitte vermindert het functioneren van mensen en kan schadelijk zijn voor de 
gezondheid. De stedelijke omgeving warmt al meer op dan het buitengebied en in de openbare 
ruimte zijn plekken nodig om af te koelen. De geformuleerde eisen hebben tot doel om koelere 
plekken buiten te creëren en het opwarmen van de stedelijke omgeving tegen te gaan. Eisen voor 
temperatuurregulatie in gebouwen zelf zijn hier niet opgenomen. 

− H1: Tenminste 50% schaduw in het plangebied op de hoogste zonnestand voor 
verblijfsplekken en gebieden waar langzaam verkeer zich verplaatst. 

− H2: Tenminste 40% van alle oppervlakken wordt warmtewerend of verkoelend 
ingericht/gebouwd om opwarming van het stedelijk gebied verminderen. 

− H3: Koeling van gebouwen leidt niet tot opwarming van de (verblijfs-)ruimte in de directe 
omgeving. 
 

H1: Om voor mensen gezond en prettig in de stad te kunnen verblijven en zich te kunnen verplaatsen 
worden de gebieden voor wandelen, fietsen en verblijven zo ingericht dat 50% van het gebied op 
straatniveau schaduw heeft op de hoogste zonnestand op 21 juni. Bijvoorbeeld door schaduw van 
bomen, gebouwdelen of zonneschermen op wandel- en fietspaden, stoepen, terrassen, 
voetgangersgebieden en parken. Voor beplanting en bomen kan de verwachte situatie na 10 jaar 

 
7  KNMI'14-klimaatscenario's 
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groei worden aangehouden. Voor pleinen hoeft de eis niet voor het hele plein gehaald te worden, 
maar wel voor de logische verbindingsroutes en verblijfsgebieden.  

H2: De opwarming van het stedelijk gebied wordt deels veroorzaakt door het opnemen van 
zonnestraling door oppervlakken en het vervolgens afgeven van warmte door deze oppervlakken. 
Een hoog albedo zorgt ervoor dat zonnestraling wordt weerkaatst en een lage warmtecapaciteit 
zorgt ervoor dat er ’s nachts weinig warmte wordt afgegeven. De eis is dat 40% van het totale 
oppervlak (dus de gehele schil, horizontaal en verticaal) warmtewerend8 wordt ingericht. Dit kan 
door het gebruik van materialen met een hoge reflectie, lage warmteafgifte en/of door het gebruik 
van begroeiing. Voor begroeiing is het dan wel belangrijk dat deze toegang heeft tot water om te 
kunnen blijven verdampen. Voor het bepalen van de warmtewerendheid van materialen nemen we 
de minimale SRI-waarden over van BREAAM-gebied.  Deze Solar Reflectance Index is gebaseerd op 
de reflectiegraad (albedo) en de thermische emissiegraad (warmtestraling). 

 Tabel 3 Minimale SRI-waarden (Bron: BREAAM-gebied)

 

H3: Het actief koelen van gebouwen door bijvoorbeeld airconditioning levert warmte op voor de 
omgeving van het gebouw. Extra opwarming van de openbare ruimte is echter ongewenst. In het 
ontwerp moet daarom aangetoond worden dat koeling van gebouwen niet leidt tot extra opwarming 
van de omgeving. Door bijvoorbeeld passieve systemen of warmte-koudeopslag in de bodem kan 
deze opwarming voorkomen worden. 

Bodemdaling 
Bodemdaling wordt veroorzaakt door ontwatering en kan komen door droogte. Bodemdaling kan 
consequenties hebben voor het waterbeheer. Vooral veengebieden zijn gevoelig voor bodemdaling 
door oxidatie bij lagere grondwaterstanden9. De geformuleerde eis richt zich op het in beeld brengen 
van alle kosten en op het gebruikmaken van beschikbare technieken om schade door bodemdaling in 
de toekomst te voorkomen of te beperken: 

− Bo1: Maatregelen die schade door bodemdaling tegengaan en kosteneffectief zijn over de 
levensduur van 60 jaar worden in het ontwerp opgenomen. 

  

Bo1: De inrichting van zettingsgevoelige grond tijdens het bouwrijp maken kan in een later stadium 
leiden tot bodemdaling. Dit leidt tot hoge kosten voor vervanging en herstel in de gebruiksfase. 
Gemeenten en huiseigenaren hebben dan schade door frequent vervangen van riolering en wegen 
en door ophogen van het maaiveld. Niet bouwen op slappe grond lijkt een voor de hand liggende 
oplossing, maar is in West-Nederland planologisch vaak niet haalbaar. Eisen met betrekking tot de 
zetting na een aantal gebruiksjaren leveren niet altijd de meest kosteneffectieve maatregelen op en 
kunnen achteraf pas geëvalueerd worden. De geformuleerde eis gaat ervan uit dat alle kosten van 

 
8 Meer informatie: Global Cool Cities Alliance, “A practical guide to cool roofs and cool pavement” (2012) 
9 Born, G.J. van den et al. (2016), Planbureau voor de leefomgeving, ‘Dalende bodems, stijgende kosten’ 
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bodemdaling over de eerste 60 jaar in beeld gebracht worden. Maatregelen bij het ontwerp die 
minder kosten dan beheermaatregelen tijdens de eerste 60 jaar worden opgenomen in het ontwerp. 

Biodiversiteit  
Mede door de klimaatverandering en de intensivering van het ruimtegebruik neemt de biodiversiteit 
af. De eis voor biodiversiteit is gericht op het ondersteunen en stimuleren van biodiversiteit in de 
bebouwde omgeving door het creëren van geschikte habitats. Voor de versterking van het netwerk is 
het belangrijk dat de habitats in samenhang met de bestaande groenblauwe structuren worden 
ingericht en gecreëerd én passen bij de mogelijkheden van de bebouwing.  
 

− B1: Het horizontale en verticale oppervlak wordt in samenhang met de groenblauwe 
structuren in de bredere omgeving ingericht en creëert een hoogwaardige habitat voor ten 
minste gebouw bewonende soorten. 

 
Met groenblauwe structuren bedoelen we niet alleen visueel water en groen voor beleving, maar 
juist ook een ecologisch betekenisvolle structuur. Voor de indeling van de omvang van de projecten 
sluiten we aan bij de indeling van het puntensysteem van Natuur- en groeninclusief Bouwen Den 
Haag10. Voor kleinschalige projecten is de eis dat er een habitat gecreëerd wordt voor gebouw 
bewonende soorten, voor middelgrote projecten ook een andere soortencategorie en voor 
grootschalige projecten wordt er een habitat geëist voor tenminste 3 soortencategorieën. 
 

Tabel 4 Indeling omvang projecten (Bron: NIB Den Haag, Arcadis) 

 Footprint 
 

Hoogte 

 
Kleinschalig project 

 
<500 m2  

 
en <15 m 

 
Middelgroot project 

 
<2000 m2  

 
en/of 15-30 m 

  
Grootschalig project 

 
>2000 m2  

 
en/of >30m 

 

De soortencategorie zijn verdeeld in vijf hoofdgroepen:  

− Gebouw bewonend 
− Boom bewonend 
− Aan struweel gebonden 
− Aan bloemrijk grasland gebonden 
− Aan water en oevers gebonden 

Binnen een soortencategorie staat het je vrij een soort te kiezen en daarvoor aan de hoogwaardige 
habitateisen te voldoen. Voor oever- en watergebonden soorten worden de doelsoorten en 
habitateisen gebruikt die geformuleerd zijn voor de KRW11-doelen voor het betreffende water. Als 
het geen KRW-waterlichaam is, dan wordt dezelfde systematiek gebruikt. 

 
Een soort stelt eisen aan zijn biotische (alles wat leeft) en abiotische (alles wat niet leeft) omgeving 
om te kunnen voortbestaan. Dat noemen we de habitatseisen van die soort. Om het stedelijk gebied 
aantrekkelijk te maken en te houden voor soorten is het belangrijk dat tenminste aan deze minimale 

 
10 ‘Puntensysteem voor groen- en natuurinclusief bouwen.’ (Arcadis, 26 sept 2018) 
11 Kaderrichtlijn Water 
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levensvoorwaarden voldaan wordt.  Met de term ‘hoogwaardige’ habitat worden die eisen van een 
soort bedoeld waar men redelijkerwijs op het perceel of met behulp van de directe omgeving aan 
kunt voldoen. Het omvat alle aspecten van de ontwikkeling van een soort die lokaal gerealiseerd 
kunnen worden: voortplanting en verspreiding (genenpool), woonplaats, foerageergebied en 
rustgebied. Samengevat in de 4 v’s: Voedsel, Veiligheid, Voortplantingsmogelijkheden en Variatie. 
Een habitat is iets anders dan een biotoop; Een biotoop beschrijft een landschapstype waarin 
bepaalde organismen kunnen gedijen, een habitat beschrijft wat een soort nodig heeft om te leven. 
Binnen een biotoop kunnen verschillende habitats worden onderscheiden. En de habitat van een 
soort kan meerdere biotopen vragen.  

Van de planmaker wordt een beschrijving verwacht hoe met het bouwplan de eisen voor een 
hoogwaardig habitat worden behouden en/of gerealiseerd. Hierbij dient de relatie te worden gelegd 
met voor die locatie relevante natuurwetgeving en doelstellingen zoals N2000, Kader Richtlijn Water, 
Wet Natuurbescherming en gemeentelijk beleid.  

Overstromingen 
De veiligheid tegen overstromingen is in West-Nederland vooral gebaseerd op de sterkte en hoogte 
van de waterkeringen. Zeespiegelstijging door klimaatverandering zal voorlopig vooral door 
aanpassingen aan de waterkeringen opgevangen worden (Laag 1 in de meerlaagse veiligheid). Toch 
past juist bij klimaatadaptief bouwen ook het voorbereid zijn op de gevolgen van overstromingen en 
het minimaliseren van de schade en overlast (Laag 2 in de meerlaagse veiligheid). De geformuleerde 
eisen zijn niet direct gebaseerd op herhalingstijden, maar richten zich op het doelmatig robuust 
maken van het gebied in verschillende scenario’s met overstromingsdiepten. Als het optreden van 
een bepaald overstromingsscenario niet van toepassing is, zal de bijbehorende eis vervallen. Zo zijn 
bij een buitendijkse overstroming vaak voorkomende lage overstromingsdiepten realistischer dan 
grote overstromingsdiepten. Het uitgangspunt is een gemiddelde waterdiepte die op zou treden in 
het gebied voordat de nieuwbouw plaatsvindt: 

− V1: Voor overstromingen met een waterdiepte tot 20 cm treedt geen schade aan gebouwen 
op en blijven hoofdwegen begaanbaar. 

− V2: Voor overstromingen met een waterdiepte tot 50 cm worden maatregelen getroffen om 
schade aan gebouwen te beperken, als deze doelmatig zijn. 

− V3: Voor overstromingen met een waterdiepte tot 200 cm worden maatregelen getroffen om 
vitale infrastructuur en kwetsbare objecten te beschermen. 

− V4: Voor overstromingen met een waterdiepte boven 200 cm worden maatregelen getroffen 
om veilig te kunnen schuilen in het overstroomde gebied. 

V1: Dit gaat om een beperkte overstroming vanuit bijvoorbeeld een boezem of rivier, waarbij 
aangetoond moet worden dat er geen schade optreedt en hoofdwegen begaanbaar blijven. 
Maatregelen zoals het aanleggen van hoogteverschillen kunnen gedeeltelijk overlappen met de 
maatregelen die getroffen worden bij hevige neerslag. 

V2: Bij een grotere waterdiepte tot 50 cm worden maatregelen genomen om schade aan het gebouw 
te voorkomen of wordt er aangetoond dat voorkomen van schade doelmatig is. 

V3: Tot 2 meter waterdiepte worden vitale infrastructuur en kwetsbare objecten beschermd. Schade 
zal dan zeker optreden, maar aangetoond moet worden dat vitale infrastructuur, zoals elektriciteit en 
drinkwater12 en kwetsbare objecten, zoals ziekenhuizen blijven functioneren, eventueel in een 
gereduceerde vorm.  

 
12 Voorbeeld richtlijnen essentiële infra: EN 15975 delen 1 &2 Veiligheid van drinkwaterlevering – Richtlijnen 
voor risico- en crisismanagement. 
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V4: Deze eis is gericht op schuilen in het gebouw of in het overstroomde gebied bij extreme 
overstromingen.  

 
Figuur 1 indeling waterdiepten: http://www.klimaateffectatlas.nl/nl/kaartverhaal-overstroming 

Hoe te gebruiken? 
De convenantspartijen gebruiken het Programma van Eisen om duidelijk te maken wat zij willen 
bereiken met het klimaatbestendig bouwen. Met name overheden en organisatoren van 
planprocessen kunnen met de geformuleerde eisen sturing kunnen geven aan klimaatbestendig 
bouwen. Dit kan publiekrechtelijk in bijvoorbeeld omgevingsplannen of privaatrechtelijk bij 
aanbestedingen13. Beide middelen worden door de betrokken partijen benut voor een maximaal 
resultaat.  
Naast afspraken bij de bouw zijn duidelijke afspraken over het beheer en functioneren op langere 
termijn belangrijk voor de effectiviteit van de maatregelen. Beheermaatregelen die nodig zijn voor 
het blijven voldoen aan de eisen worden zoveel mogelijk publiekrechtelijk als privaatrechtelijk 
geborgd, bijvoorbeeld in de omgevingsplannen en het bouwplan. 

Beoordelingsystemen en normering 
Op dit moment zijn er meerdere sytemen op de markt om de prestaties van nieuwbouw in beeld te 
brengen. Voorbeelden hiervan zijn BREEAM-NL, LEED en NL gebiedslabel. Deze systemen kunnen ook 
gebruikt worden om klimaatbestendigheidseisen te formuleren. BREEAM-NL gebied14 heeft 
bijvoorbeeld categorieën opgesteld voor wateroverlast, hitte en droogte. Aandachtspunt hierbij is 
dat er per categorie een minimaal te behalen scoren wordt afgesproken om te voorkomen dat 
bijvoorbeeld veel punten op hitte een slechte score op wateroverlast opheft. Specifiek voor 
biodiversiteit kan het puntensysteem Natuur- en groeninclusief Bouwen van de gemeente Den Haag 
gebruikt worden voor een verdere verfijning. 

 
13 Meer informatie: Ambient, Colibri Advies; Advies aanpak knelpunten klimaatadaptief bouwen, 15 februari 
2019 
14 BREEAM-NL Gebied 2018 Keurmerk voor duurzame gebiedsontwikkeling en herontwikkeling 
Beoordelingsrichtlijn gebied 2018 versie 1.0, op BREEAM.nl 
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Op internationaal niveau zijn normen en afspraken15 ontwikkeld voor het bepalen van de 
duurzaamheid en klimaatbestendigheid van bouwprojecten. Meer informatie over normering in de 
bouw in Nederland is beschikbaar via NEN.nl. Voor het verder uitwerken van maatregelen zijn 
specifieke praktijkrichtlijnen en normen beschikbaar. Voor de uitvoeringspraktijk is het belangrijk om 
de eisen uit het convenant te kunnen vertalen naar concrete maatregelen. Veelal maken deze 
uitvoerende partijen daartoe gebruik van standaarden, richtlijnen en handboeken waarin ook alle 
inzichten rond klimaatadaptatie dienen te worden opgenomen. Verschillende Nederlandse 
standaardisatie-organisaties zoals NEN, CROW, ISSO en RIONED zijn bezig met het ontwikkelen van 
dergelijke standaarden voor de uitvoeringspraktijk. 

Verder met het ontwerpen… 

Aan het schrijven en lezen van handreikingen en aanbevelingen voor klimaatbestendig ontwerpen 
komt geen einde. Met deze bijsluiter verwijzen we daarom graag naar beschikbaar materiaal dat 
behulpzaam is bij het ontwerpproces: 

− Bouw groen en blauw, Amsterdam Rainproof 
− Het klimaat past ook in uw straatje, Hogeschool van Amsterdam, Jeroen Kluck et al. 
− Ontwerprichtlijnen klimaatbestendig groen in de stad. Uit: Klemm, W., Lenzholzer. S., Van 

den Brink, A., Developing of green infrastructure design guidelines for urban climate 
adaptation. 

− Blauwgroene netwerken: https://nl.urbangreenbluegrids.com/design-tool/ 

 
15 Bijvoorbeeld: EN 16309 Sustainability of construction works en ISO/AWI; en: 
14091 Climate Change Adaptation - A guidance to Vulnerability Assessment 
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Bijlage A.2 Leidraad 
Ten geleide: Op 9 september wordt het eindconcept (90% versie) van de Leidraad ambtelijk 
opgeleverd. Op 13 september worden de aanpak en hoofdlijnen gepresenteerd in het bestuurlijk- 
/directieoverleg, waarna de Leidraad definitief afgemaakt kan worden. Hieronder volgt een korte 
beschrijving van de leidraad en de voorlopige inhoudsopgave. 
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1 Inleiding 
1.1 Aanleiding 
1.2 Doel 
1.3 Gebruik van de leidraad 
1.4 Leeswijzer 

2 Context 
2.1 Wat is er al? 
2.2 Meer dan alleen klimaatopgave 
2.3 Beleidsvastlegging en juridische borging 
2.4 Klimaatadaptief aanbesteden 

3 Klimaatadaptief bouwen en de bouwfases 
3.1 Algemeen 
3.2 Initiatieffase 
3.3 Haalbaarheidsfase 
3.4 Realisatiefase en beheerfase 
3.5 Evaluatie 

4 Biodiversiteit 
4.1 Verkennen en bepalen ambities en eisen 
4.2 Beoordelen 
4.3 Raakvlakken met andere thema’s 

5 Bodemdaling 
5.1 Verkennen en bepalen ambities en eisen 
5.2 Beoordelen 
5.3 Raakvlakken met andere thema’s 

6 Droogte 
6.1 Verkennen en bepalen ambities en eisen 
6.2 Beoordelen 
6.3 Raakvlakken met andere thema’s 

7 Hittestress 
7.1 Verkennen en bepalen ambities en eisen 
7.2 Beoordelen 
7.3 Raakvlakken met andere thema’s 

8 Overstromingen 
8.1 Verkennen en bepalen ambities en eisen 
8.2 Beoordelen 
8.3 Raakvlakken met andere thema’s 

9 Wateroverlast 
9.1 Verkennen en bepalen ambities en eisen 
9.2 Beoordelen 
9.3 Raakvlakken met andere thema’s 
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Eén van de grootste uitdagingen voor Nederland de komende jaren is klimaatverandering. We zullen 
ons moeten aanpassen aan de verwachtingen die bij dit veranderende klimaat horen: extreme 
neerslag, hittestress, langere periodes van droogte en een grotere kans op overstromingen. 
Tegelijkertijd is er een enorme bouwopgave: er moeten in korte tijd veel nieuwe woningen worden 
gebouwd.  

Zuid-Holland wil vooroplopen op het gebied van klimaatadaptief bouwen. In 2018 is het Convenant 
Klimaatadaptief Bouwen opgesteld dat ondertekend is door diverse partijen, zoals bouwbedrijven, 
gemeenten, de provincie, waterschappen, maatschappelijke organisaties, financiers en 
projectontwikkelaars. Vanuit het convenant wordt gezamenlijk opgetrokken om de Zuid-Hollandse 
delta zo adaptief mogelijk te maken. Het convenant stimuleert partijen om klimaatadaptief te 
bouwen en biedt daarvoor allerlei ondersteuning aan, waaronder de Leidraad. 

Doel 
De Leidraad Klimaatadaptief Bouwen heeft tot doel om te ondersteunen bij het opstellen van de 
klimaatambities en het beoordelen van de gebiedsontwikkeling op de klimaatthema’s.  

Gebruik van de leidraad 
De opgave om te zorgen dat de (nieuw) ingerichte gebieden goed blijven functioneren bij een 
veranderend klimaat verschilt per project. Zo is de ligging van het projectgebied erg bepalend voor 
bijvoorbeeld in hoeverre met bodemdaling of overstromingen te maken hebben. Daarnaast heeft de 
grootte van het project en de beoogde doorlooptijd ook invloed op welke ambities nagestreefd 
worden. Er is dus geen universele oplossing of aanpak die voorgeschreven kan worden en dat maakt 
de klimaatopgave ook complex.  

Deze leidraad is een afgesproken hulpmiddel om, ondanks de diversiteit in projecten, op een 
gestructureerde manier de klimaatopgave aan te pakken. De structuur sluit aan op het bestaande 
bouwproces en biedt extra invulling voor de klimaatthema’s. In de leidraad worden handreikingen en 
overwegingen meegegeven zodat in de publiek-private dialoog per project zelf gekozen kan worden 
hoe de ambitie wordt vastgelegd en de plannen daarop beoordeeld kunnen worden. Het is dus 
vooral de bedoeling om zelf met de leidraad aan de slag te gaan, keuzes te maken passend bij het 
project en dit op een duidelijke manier te communiceren.  

De leidraad is geschreven voor de publiek-private dialoog tussen initiatiefnemers en gemeenten en 
kan door iedereen gebruikt worden.  

Inhoud 
De leidraad is een aanvulling op met name de Reiswijzer en StartAdaptief (het Witboek). Het 
zwaartepunt van de leidraad ligt op de inhoud van de klimaatthema’s en wat dat kan betekenen voor 
het klimaatadapatief bouwen. De focus ligt daarmee ook niet op maatregelen, kosten-baten 
analyses, procesbeschrijvingen enzovoorts. In het hoofdstuk “Context” wordt wel beschreven wat er 
al is, zodat een lezer daar wel van op de hoogte wordt gebracht. 

Per klimaatthema wordt beschreven wat er nodig is om de ambities en eisen voor dat thema te 
verkennen en vast te leggen, hoe de beoordeling uitgevoerd kan worden en of er raakvlakken zijn 
met andere thema’s. We sluiten daarbij aan bij het bouwproces zoals dat in de reiswijzer is 
beschreven en weergegeven in onderstaand figuur. De leidraad zal de meeste meerwaarde hebben 
voor de initatieffase en haalbaarheidsfase en daar wordt dan ook uitvoeriger op ingegaan. De overige 
fasen worden wel benoemd. 
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De inhoud is afgestemd in de verschillende overleggen die hebben plaats gevonden. Met name de 
bijeenkomst op 11 juli 2019 heeft waardevolle input opgeleverd. Op die bijeenkomst is de 
inhoudsopgave gepresenteerd en in een workshop input is verzameld. De opmerkingen zijn 
meegenomen in het eindresultaat. 

 

Eindresultaat 
Het eindresultaat is een fysiek rapport dat volgens de (nu nog concept) inhoudsopgave wordt 
uitgewerkt. Het rapport kan als basis dienen voor een meer visuele verschijningsvorm, zoals een 
poster of infogram.  
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Bijlage A.3 Witboek 
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Het Witboek is een inspirerende handreiking om de doelgroepen een aansprekend 
handelingsperspectief te bieden voor Klimaatadaptief Bouwen in Zuid-Holland. Het Witboek dient 
twee doelen: 

- Een handreiking van aantoonbaar werkende klimaatadaptieve maatregelen voor toepassing 
in een nieuwbouwproject; 

- Het Witboek moet verleiden en uitdagen tot een vanzelfsprekende inpassing van 
klimaatbewustzijn in nieuwbouwprojecten en kennis barrières weghalen. 

Als vorm is gekozen om dit als website te ontwikkelen, welke door Atelier Groen Blauw gebouwd en 
ontwikkeld wordt. 

Doelgroepen 
De site focust op de mensen die écht met de maatregelen aan de slag moeten in hun rol bij 
nieuwbouwprojecten. Hierbij hanteren we twee groepen: 

- Opdrachtgevers; 
o Zijnde overheid: projectmanagers, ruimtelijke ordening, planjuristen en ruimtelijke 

economen, etc. 
o Zijnde privaat: initiatiefnemers, ontwikkelingsmanagers, ontwerpers, bouwers, 

investeerders, verzekeraars, etc. 
- Opdrachtnemers; 

o Zijnde overheid: beheerders, technisch specialisten, ontwerpers, etc. 
o Zijnde privaat: aannemers, installateurs, productleveranciers, kleine bouwers, etc. 

Uitgangspunten 
Het Witboek sluit bij voorbeelden, verstedelijkingsopgaven en instrumenten zoveel als mogelijk aan 
bij reeds bestaande instrumenten en websites. Daarbij wordt ook de kennis en producten van de 
Groen-Blauwe netwerken gebruikt; deze worden ook aangevuld met nieuwe voorbeelden van 
klimaatadaptieve projecten en aantoonbaar werkende producten. 

Inhoud 
Het Witboek ontsluit de kennis van mogelijke maatregelen, passend bij de verstedelijkingsopgave, 
om aan het Programma van Eisen te kunnen voldoen. Hierin komen de volgende thema’s terug: 

- Methode / proces (Programma van Eisen / Leidraad / mogelijk de beleidsregels / MarCom): 
- Maatregelen op de 6 pijlers (inzicht in kosten/ baten, technische principes, beeldmateriaal, 

beheervereisten en mogelijke referentieprojecten incl. een filtering): 
- Voorbeeldprojecten (nieuwbouw of sloop-nieuwbouw, >20 woning of >3.000m2, inzicht in 

doorlopen proces, referenties, kosten/ baten ) 

Vorm 
De website zal geplaatst worden op het domein: www.startadaptief.nl (nog niet actief). Voor de 
website is reeds een template ontwikkeld, aansluitend bij de kleur en uitstraling van het 
ondertekeningsmoment van 4 oktober 2018 onder de titel Start Adaptief.  

 

Een eerste werkende ‘dummy’ om een gevoel te krijgen bij het Witboek is te bekijken op: 
https://marvelapp.com/c7f8a10/screen/59627658 
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