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Gemeente = Bodegraven Reeuwijk
Memo
Cnderwerp  \erzoek aankoop grond voor de plaatsing van een trafo nabij [l
I

Registratienummer  7/20/093405 / DOC-20147486
Datum 7 juli 2020
Aan  dossier
Van D e

Inleiding

Stedin heeft op 1 mei 2020 via de maeil gevraagd of de gemeente medewerking wilt verlenen voor het
aankopen van een stukje grond (30m2) voor een GBUSG30.

Stedin heeft aangegeven dat het nieuwe station in verschillende kleuren geleverd worden kan worden,
denk aan dennen groen, grijs, wit etc. Indien we een akkoord bereiken, verneem ik graag welke kleur
gewenst is.

Adviezen:
Er is advies ingewonnen en iedereen is akkoord. Cok de projectleider van de herinrichting van de weg.
Er zijn wel diverse voorwaarden gesteld die in de koopovereenkomst zak worden opgenomen.

Kabels en leidingen:
Er is een klic-melding gemaakt en er lopen geen kabels en leidingen in deze grond.

Overeenkomsten:
Koopovereenkomst opstellen.

Bijzonderheden:
Geen

Besluit:
Instemmen met het verkopen van de strook gemeentegrond van circa 30 m?

Wettelijk voorschrift waarop het besluit is gebaseerd:
Artikel 160, eerste lid, aanhef en onder e, van de Gemeentewet,

Gemandateerde die het besluit in mandaat heeft genomen:
MNaam: N

Datum: 7 juli 2020



e

Gemeente ’h Bodegraven Reeuwijk

0 0 R

Registratiekenmerk:  7,/20/093405 / DOC-20147485

KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, setelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. C. van der Kamp, die de
vertegenwoordiging heeft opgedragen aan de heer C.A. Oskam, wethouder, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders Z/20/093405 / DOC-20147486, d.d.
7 juli 2020.

(hierna te noemen “de gemeente” of "verkoper™);

en

A. Stedin Netten B.V., kantoorhoudende te 3011 TA Rotterdam, Blaak 8 ingeschreven in het
Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 64930149 te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door L . D s I in haar hoedanig heid van medewerker
grondzaken, zelfstandig bevoegd,

(hierna te noemen: de koper);

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceel grond ter grootte
van totaal ca 30m?2, kadastraal bekend gemeente Bodegraven-Reeuwijk IS I 1
gelegen nabij I I D welke zal worden ingericht als trafohuisje. Het te
verkopen perceel grond is schetsmatig aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door
beide partijen ondertekende verkooptekening d.d. 7 juli 2020.

De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (30 x € 350,00) € 10.500,00 k.k. (prijspeil 2019).
{hierna te noemen "het verkochte"};

onder de navolgende voorwaarden:

1. a. Het verkochte wordt overgedragen in de staat, waarin zij zich bevindt op het
moment van de eigendomsoverdracht, dan wel eerdere ingebruikneming. Zij wordt
overgedragen vrij van hypothecaire inschrijvingen en van beslagen, doch overigens met
alle daaraan verbonden heersende en lijdende arfdienstbaarheden en kwalitatieve
verplichtingen.
b. De verkoper geeft geen enkele garantie of vrijwaring, behoudens die voor uitwinning.

2. Verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die in eerste instantie door de gemeente
is aangegeven kan geen aanleiding geven tot ontbinding of vernietiging van de overeenkomst,
doch zal ten gevolge hebben vermeerdering of vermindering van de overeengekomen koopsom
per m? (€ 350,=) k.k. voor zover het verschil groter is dan 5%. De verrekening zal plaatsvinden
binnen een jaar nadat het resultaat van de kadastrale inmeting aan partijen bekend is.



a. De gemeente heeft, gezien het voorafgaande gebruik van de grond voor zover
dat aan hem bekend is, geen reden om aan te nemen dat zich voor het milieu of de
volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in het verkochte bevinden. De
koper heeft de mogelijkheid te onderzoeken of dergelijke stoffen in de grond aanwezig
zijn. Om die reden is de koopovereenkomst gesloten onder de ontbindende voorwaarde
dat de koper uiterlijk op de dag voor het notarieel transport schriftelijk aan de gemeente
meedeelt en ten genoegen van de gemeente aantoont, door middel van een
bodemonderzoeksrapport van een naar het oordeel van de gemeente deskundig
onderzoeksbureau, dat het verkochte zo is verontreinigd dat deze zonder sanering niet
kan worden gebruikt,

b, Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen wordt niet verstaan
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de
aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvioedende omstandigheden, noch
stobben van bomen of struiken.

Het verkochte komt eerst voor risico van de koper, zodra de notariéle akte van levering is
ondertekend, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico met ingang
van die dag overgaat op de koper. Vanaf het moment van risico-overgang komen alle lasten en
belastingen, welke van het gekochte geheven worden, voor rekening van koper.

a. Voer het notarieel transport van het verkochte, waarbij uiterlijk de gehele
koopsom moet zijn voldaan, wordt voorgedragen notariskantoor Ter Wal & Partners te
Bodegraven, hun plaatsvervanger of hun opvolger,

b, Het notarieel transport vindt plaats binnen twee maanden na verzending van de
door beide partijen ondertekende koopovereenkomst aan de koper.
c. Indien de koopsom niet binnen de in lid b. van dit artikel gestelde termijn door de

gemeente of de notaris is ontvangen, is de koper over de periode, vanaf die datum tot
aan de datum van betaling, de wettelijke rente verschuldigd,

Alle kosten en rechten voortvioeiende uit deze overeenkomst en de juridische levering, waaronder
begrepen alle notariskosten betrekking hebbende op deze levering, het kadastrale recht en
eventueel verschuldigde belastingen, zijn veor rekening van koper.

Het onbebouwde gedeelte van het verkochte moet ten gencegen van burgemeester en
wethouders worden aangelegd, onderhouden en afgescheiden zulks vanaf de datum van het
notarieel transport. De aankleding van de trafohuisje dient te voldoen aan de in de welstandnota
opgenomen uitgangspunten,

Het trafohuisje dient een donkere kleur te krijgen (donker groen of antraciet). In verband met het
onderhoud van de waterkant is vooraf overleg net de gemeente over de positie van de deuren
gewenst,



10.

11.

12.

13.

14.

Het is niet toegestaan het verkochte te gebruiken, anders dan voor het hebben en houden van
een trafohuisje welke door en op kosten van koper wordt opgericht, een en ander in overleg met
de gemeente, Koper dient op zijn kosten zorg te dragen voor het verkrijgen van de benodigde
vergunningen,/toestemmingen.

Indien er voor de plaatsing van het trafohuisje een damwand moet worden geplaatst zijn de
kosten voor Stedin.

Er staat nu een rood/wit schrikhek in de bocht om te voorkomen dat auto’s de bocht niet zien. In
verband met de betere bereikbaarheid van het trafohuisje zullen er in plaats daarvan palen met
rood/witte pijlen worden neergezet. De kosten hiervan zijn voor Stedin.

Als compensatie voor de extra verharding moet het trottoir aan de noordkant langs de Johan de
Witstraat worden vervangen door groen. Deze kosten zijn voor Stedin.

Schade die ontstaat als gevolg van de bouw van de trafohuisje is geheel voor rekening van koper.
Na uitvoering van de werkzaamheden ten behoeve van voornoemde voorziening draagt koper
voor haar rekening zorg voor herstel van de oude toestand voor Zover mogelijk.

Koper verplicht zich in de akte van levering zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke
rechten te vestigen indien zich in de grond kabels en leidingen bevinden van de gemeente en/of
openbare nutsbedrijven. In verband met de realisatie van een Maak keuze op dit perceel zullen,
indien noodzakelijk, de eventueel aanwezige kabels en leidingen door of namens koper en voor
rekening van koper worden verlegd.

a. Bij niet nakoming van enige verplichting, voortvioeiende uit deze
koopovereenkomst, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin
gestelde termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeente een
pnmiddellijk opeisbare boete van 10% van de koopsom. Voor Zover de gemeente meer
schade lijdt, heeft zij, naast de boete, recht op aanvullende schadevergoeding.

b. Naast het gestelde in lid a. van dit artikel behouden de gemeente en de koper
het recht om bij niet nakoming van enige uit deze overeenkomst voortvioeiende
verplichting in rechte nakoming te vorderen.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg zijn de kosten van de ter
uitvoering van deze akte verrichtte werkzaamheden en verschotten voor rekening van de
gemeente en de koper, ieder voor de helft. In geval van ontbinding van deze overeenkomst op
grond van een tekortkoming van één van de partijen komen bovenbedoelde kosten voor diens
rekening.

a. Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet
van toepassing.
b. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.
C. Op deze overeenkomst zijn de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing zoals het

vigerend Bestemmingsplan, Verordeningen en Algemeen verbindende voorschriften. Deze
bepalingen prevaleren boven hetgeen in voornoemde artikelen is overeengekomen.




15, Deze koopovereenkomst is geldig tot zes weken na de datum van

verzending aan koper, blijkend
uit de verzenddatum van de begeleidende brief of e-mail.

Aldus overeengekomen en getekend in drievoud te Bodegraven op:

datum: Kies datum l*{ : (J- Ve 2 -
de koper, '

D el

Stedin Netten B.V.
I

de gemeente,

e heer C.A, Oskam




W te verkopen grond, ca. 30 m2

r 4 f'?
Behoort bij overeenkomst de datum Jf [85N{o,
De koper De gemeente
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Memo

Onderwerp  Verkoop gemeentegrond naast IS I
Registratienummer  Z/20/093512 / DOC-21181503
Datum 5 juli 2021
Aan - Aan dossier
van  DOOR ORI

Gemeente Bodegraven Reeuwijk

Inleiding

De eigenaar van de [ I heeft verzocht of hij de grond naast zijn eigendomsperceel mag
kopen.

Adviezen

Kees Oskam is op locatie geweest en heeft de bewoners uitvoerig gesproken. Kees, [l en I 0
[ hebben overleg gehad en daaruit is naar voren gekomen dat het stuk verhuurd of verkocht
mag worden.

Voorwaarde is wel dat de buren recht van overpad houden/hebben en dat er naast de brug 70 cm vrij
blijft om onderhoud aan de brug te kunnen verrichten. Tevens zijn ze zelf verantwoordelijk voor de
onderhoud en de aanleg van de beschoeiing.

Al deze voorwaarden worden in de koopovereenkomst opgenomen. De voorwaarden gelden uiteraard
voor alle rechtsopvolgers van koper.

Kabels en Leidingen

Stedin heeft aangeven dat alleen verkocht mag worden onder vestiging van een RvD. Dat wordt gelijk
geregeld bij de notariéle overdracht. De algemene voorwaarden van Stedin maken ook onderdeel uit
van de koopovereenkomst (en de leveringsakte).

Besluit
Instemmen met het verzoek tot verkoop. De koopprijs is 81 x € 286,00) = € 23.166,00 k.k.
(prijspeil 2021).

Wettelijk voorschrift waarop besluit is gebaseerd
Artikel 160, eerste lid, aanhef en onder e, van de Gemeentewet.

Gemandateerde die het besluit heeft genomen
Naam: I
Datum: 5 juli 2021



Gemeente é Bodegraven Reeuwijk

Registratiekenmerk:  7/20/093512 / DOC-21173523

KOOPOVEREENKOMST
De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
 dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. C. van der Kamp, die de
vertegenwoordiging heeft opgedragen aan de heer C.A. Oskam, wethouder, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders Z/20/093512 / DOC-21181503, d.d.
5 juli 2021.
(hierna fe noemen "de gemeente” of "verkoper”);

en

B. N I W en ey e beide
wonenden aan de I 0I5 &
{hierna ook te noemen "koper”);

Hierna gezamenlijk te noemen "partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceel grond ter grootte
van totaal ca 81m?, kadastraal bekend gemeente [N O I O s e
gelegen nabij de IR I welke zal worden ingericht als tuin. Het te verkopen perceel grond is
schetsmatig aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door beide partijen ondertekende
verkooptekening d.d. 29 april 2021.

De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (81 x € 271,00) = € 21.951,00 k.k. (prijspeil 2021).
{hierna te noemen “het verkochte”);

ALGEMENE VOORWAARDEN (A)

1. Op deze overeenkomst zijn van toepassing de "Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019” (verder te noemen Algemene
voorwaarden), behorende bij de "Nota Uitgifte Openbare Ruimte 2019”, zoals vastgesteld door
college van burgemeester en wethouder van de van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk bij
besluit van 27 november 2018.

2. Het onder 1 bepaalde geldt behoudens voor zover de Bijzondere voorwaarden in deze
overeenkomst daar krachtens artikel 2.1 van de Algemene voorwaarden van afwijken en voorts
onder zodanige Bijzondere voorwaarden als burgemeester en wethouders voor iedere uitgifte met
de koper zijn overeengekomen,

3: De onder 1 bedoelde Algemene voorwaarden, waarvan koper van verkoper een exemplaar heeft
ontvangen, worden geacht van deze overeenkomst integraal deel uit te maken.

BIJZONDERE VOORWAARDEN (B)

Artikel 1 Juridische levering
Voor het notarieel transport van het verkochte, waarbij uiterlijk de gehele koopsom moet zijn vol
heeft koper gekozen voor Notariskantoor Wagener te Gouda. Vindt het notarieel transport
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binnen de in artikel 5.1 van de Algemene voorwaarden vermelde termijn van twee maanden zal de
koopsom worden geindexeerd. De koopsom zal worden geindexeerd op basis van het
consumentenprijsindexcijfer (maand} van het CBS gerekend vanaf de in artikel 5 lid 1 van de Algemene
voorwaarden bedoelde verzenddatum tot aan de datum van het notarieel transport. Indexering kan niet
leiden tot een koopsom die lager is dan de overeengekomen koopsom.

Artikel 2 Kosten

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en ingebruikneming,
waaronder begrepen de kosten van kadastrale inmetingen en klicmeldingen zijn voor rekening van koper.
De betaling van de koopsom en van de overige rechten, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris
bij het passeren van de akte van levering.

Artikel 3 Gebruik tuin
Het Is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan als tuin bij de woning I I =

Artikel 4 Erfafscheiding

Koper en zijn rechtsopvolger(s) dienen voor een (te plaatsen) erfafscheiding te voldoen aan de
publiekrechtelijke bepalingen. Een erfafscheiding dient door koper en zijn rechtsopvolgers binnen de
eigendomsgrenzen te worden geplaatst.

Artikel 5 Ondergrondse infrastructuur

1. Uit KLIC {Kabels- en leidingeninformatiecentrum) onderzoek is gebleken dat in het verkochte
ondergrondse infrastructuur van diverse nutsbedrijven aanwezig is. Koper en zijn
rechtsopvolger(s} zijn verplicht om alles na te laten wat een effectief en goed functioneren van de
kabels en leidingen en toebehoren zou kunnen belemmeren of verhinderen.

2. Koper en zijn rechtsopvolgers worden geacht bekend te zijn met de ligging van de kabels en
leidingen. Hierop is artikel 15 van de Algemene VYoorwaarden van toepassing.
3 Ten behoeve van de in het verkochte aanwezige ondergrondse infrastructuur zal gelijktijdig met de

overdracht en levering van het verkochte een zakelijk recht van opstal als bedoeld in artikel 5:101
e.v. Burgerlijk wetboek worden gevestigd. Koper en verkoper geven de notaris de opdracht om
tegelijkertijd de Akte van Levering en Akte van vestiging zakelijk recht van Opstal te passeren.

Artikel 6 Recht van opstal t.b.v. Stedin

Tegelijkertijd met de verkoop van deze grond wordt er recht van opstal t.b.v. Stedin gevestigd. De
“algemene Voorwaarden bij vestiging van zakelijke rechten” maken onderdee| uit van deze overeenkomst
(zie hiervoor bijlage 3 bij deze overeenkomst).

Artikel 7 Erfdienstbaarheid van weg/overpad t.b.v. de huisnummers [ I en 100
Koper en zijn rechtsopvolgers zijn verplicht recht van overpad te verlenen aan de bewoners van de '

huisnummers [l B8 en I Het recht van overpad houdt in het recht om te komen en te gaan naar d
openbare weg. Lopend dan wel met de kinderwagen of (meter)fiets aan de hand te leiden, zulks op
bestaande voet. Indien er al een erfdienstbaarheid van weg/overpad bestaat die ruimer is dan hetgeen in
dit artikel is omschreven dan prevaleert de bestaande ruimere erfdienstbaarheid van weg/overpad.

Artikel 8 Vrijhouden ruimte bij de brug

In verband met periodieke onderhoudswerkzaamheden aan de brug zijn koper en diens rechtsopvaigers
verplicht ca 70 cm naast de brug vrij te houden van beplantingen enz.
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Artikel 9 Onderhoud beschoeiing
Het gehele onderhoud van de beschoeiing is voor rekening van koper en zijn rechtsopvolger(s). Dat is
inclusief het plaatsen van een nieuwe beschoeiing.

Artikel 10 Slotbepalingen
1. Op de in deze overeenkomst gencemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.

2. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.
3. MNaast deze overeenkomst zijn ook de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing.

Bijlagen:

1. Algemene voorwaarden

2. Verkooptekening d.d. 29 april 2021
3. Algemene voorwaarden RvO Stedin

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk.

Deze aanbieding is geldig tot zes weken na datum van toezending van deze overeenkomst per brief of
per e-mail.

!
Aldus overeengekomen en getekend in drievoud te W , datum: ﬁ nOo Q'l

de gemeente,

De heer £.A. Oskam
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te verkopen grond ca. 81 m2

W in te richten openbaar gebied ca. 13 m2

Behoort bij overeenkomst de datum

De koper

Gemaente # Bodegraven Reeuwijk | Domamnss
,‘ I B D I 29apra1|
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Algemene voorwaarden

verkoop openbare ruimte

Perceel grond gelegen bij I 0 0 e

Paraaf koper: Paraaf vﬁoper:

Gemeente ; Bodegraven Reeuwijk
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BEGRI

BEP,

Artikel 1.

In deze voorwaarden wordt verstaan onder:

1.2.
L.3.

1.4.

L5,
1.6,

de eigenaar: de eigenaar/eigenaren van of de zakelijk gecechtigde(n) fot
het belasie perceed bedoeld onder 1,3;

het bedrijf: de wederpartij van de cigenaar in de overeenkomst

het betaste perceel: hel perceel/ds percelen grond waarop het recht worde
gevestigd;

de overeenkomst: de door het bedrijf met de eigenaar te sluiten overcen-
komst tot het vestigen van een zakelijk recht, en'ol kwalilatiove ver-
plichting, beide al dan niet met bijbehorende erfdiensthbaarheden;

de werken: de werken zoals omschreven in de overeenkomat;

bijbehoren: een of meer door het bedrijf noodzakelijk te achten, bij de
werken behorende, zaken die nodig ziin om de werken optimaal t= doen

fenctioneren;

BELAST PERCEEL
Artikel 2.

21

2.2,

23

2.4,

2.5

Het hedrijf is gerechtigd van het belaste perceel te allen tijde gebruik te
maken of te doen maken, voorzover zulks naar het cordecl van het be-
drijl noodizakelijk is, voor het leggen, hebben, onderhouden, verleggen,
vervangen ene. van de werken, welk recht mede omvat het rechl van
weg voor het bedrijl om over het belaste perces] te komen en te gaan
wvan en naar de werken. Eigenaar zal et bedrijf daartoe te allen tijde (zo
snel als mogelijik) medewerking verlenen om hagr bovenomschreven
rechicn te kunnen uitoefenen en al datgene te doen (inclusief in redefijk-
heid verzochte maaregelen te treffen) dat daartoe bevorderlijk kan zijn,
danwel te laten wat atbreuk kan doen daaraan.

Het bednijf is tevens gerechtipd om tjdelijk gebouik te maken of te doen
maken van baiten het belaste percect gelegen grond van de eipenaar, in-
dien zulks voor de uit te voeren werkzaamheden alsmede voor de Loe-
gang tol het belaste pereee! nood=akelijk is.

Tenzij de omstandigheden dit redelijkerwijs onmogelijk maken, zal het
bedrijf de rechten genoemd in dit artikel eerst vitoefenen ra overleg met
de cigensar en/of eventuele andere rechthebbenden op de in dit anikel
bedoe|de grond.

Bij de vitoefening van het recht zal bet bedrijf zo veel mogelijk rekening
houden met de belangen en de wensen van de cigenaar, pachter of ande-
re rechimatige gebruiker en in het algemeen 2o weinig mogelijk belem-
mering, hinder en schade veroorzaken.

Het bedrijf is verplicht in overleg met de eigenaar, pachter of anderc
rechtmatige gebruiker, na uitvoering van de in artikel 2.0 genoemdc
werkzazamheden het terrein zoveel en 2o spoedip mogelifk weer in een
(cultuur-technische) toestand, vergelijkbaar met de ioestand voor uitvoe-
ring der werkzaamheden, te brengen &n =0 nodig maairegelen le nemen
1ol afvoer van overtollige grond.

Artikel 3.

11

3.2,

3.

14

3.5

1.6,

De eigenaar en de eveniuele rechimatige gebruiker behouden het volle-
dige genot en gebruik van het belaste perceel voor zover een en ander
niet in strijd i5 met de aan het bedrijf verleende rechien.

Het bedrijf is eigenaar van de door haar aangebrachie werken en bijbe-

horen.

De sigenaar 7al geen handeling verrichten of doen verrichten waardoor:

a de werken gevaar zouden kunnen lopen;

b het overbrengen van elekirische energie, gas, signaal of warmte
door middel van bedoelde werken, dan wel een goede en onge-
stoorde werking van de werken zou kunngn worden belet, he-
lemmerd of geschaad;

[ gevaar zou kunnen ontstaan voor personen of goederen;

d een ongestoorde witoefening van het rechl zou kunnen worden
belemmerd,

De eigensar zal binnen een strook van | meter aan beide zijden van de

hartlijn van de werken zonder schriftelijke toestemming van het bedrijf,

dat zonder redelijke gronden deze westermming nimmer zal weigeren:
gesloten wegdek, kabels, buizen en
leidingen, alsmeds bomen en diepworielende beplantingen daag-

3 geen onroerende zaken

onder begrepen - (doen) aanbrengen en geen voorwerpen de
grond {doen) indrijven;
b geen onroerende zaken (doen) plaatsen, tenzij deze onmiddellijk
lounnen worden verwijderd:
€ geen wijzigingen (doen) aanbrengen in het bodemniveau (normale
aprafische bodembewerking dasrender niet begrepen).
Het bedrijf zal de in dit lid bedoelde toestemming slechts weigeren op
grond die, ¢.q dazraan slechts voorwaarden verbinden welke, voort-
vlogien uit het bepaalde in fid 3.3 van dit artikel.
Indien het belaste perceel door (een) derde(n) wordi gebruikt, dan zal de
eipenaar deze derde(n) van de inhoud van de overeenkomst {met hijbe-
horends tekeningen) en deze Algemene Voorwaarden in kenniz siellen,
Indien de eigenaar in ernstige mate in verzuim blijft in de nakoming van
de verplichtingen omschreven in de voorgaande leden van dit artiked, is
het bedrijf bevoegd om, onverminderd het bepaalde in antikel 10, ter-
stond en zonder dat deartoe enige ingebrekestelling nodi is, al dic maat-
regelen to nemen welke naar het vordes! van het bedrijf om redencn van
veiligheid dan wel voor een ongestoorde vitoefening van het recht nood-

zakelijk =ijn.

SCHADEYERGOEDING
Artikel 4.

4.1,

42

Hetl bednjf’ vergoedt aan de eigenasr, pachter of andere rechtmatige
gebruiker de schade, die door hen wordt geleden als gevolg van door of
vatiwege het bedrijfuilgevoerde werkzamheden,

Schade door cngewone gevolgen van de aanwezigheid van de in de
overgenkomst vermelde werken wordt aan de eigenaar, pachter of ande-
re rechimalige gebruiker vergoed en het bedrijf vrijwaart hen tegen aan-

spraken van decden tot vergoeding van bedoelde en amder

_ B g




met uitzondering van de schade die is vercorzaakt door hun opzet of
grove schuld,

43. Schade als in dit artikel bedoeld, welke naar het oordeel van het bedriif
ten laste van desden behoort 1e kemen, behoefl hel bedriif slechts te ver-
goeden tegen gelijkiijdige subrogatic in de rechien van de benadeelde op
vergoeding van de schade door die derden,

VAN AGEA D, OPZEGE D EN

Artikel 5.

D eigenaar verleent het bedrijf onherroepelijk machtiging om onmiddellijk na

onderiekening van de overeenkomst al het nodige te verrichien of te doen

wverrichten voor bt (ot stand brengsn van de werken, rulks onder afstanddoe-
ning van alle rechien op heigeen door het bedrijf ter plaatse mocht 7ijn ge-
bouwd of aangebrachi,

Artikel 6.

Het bedrijf zal haar rechten en verplichtingen uit de overcenkomsi en uit deze

Algemene Voorwaarden kunnen overdragen san (oen) derde(n).

Artikel 7.

7.1 Het recht is altijddurend en niet opzeghaar.

7.2 Dearikelen 87 en 105 lid | van boek 5 van hel Burgerlijk Wethook zijn
niet van toepassing.

Ariikel 8.

8.1. In afwijking van hol bepaalde in wrtikel 7,1 vervalt het recht zodra de
werken definitiel buiten gebeuik ziin gesteld en het bedrijf te kennen
heeft gegeven van het recht geen gebruik meer te maken.

B.2. Het bedrijf is verplicht na het vervallen van het recht de gedane over-
schrijving in de openbarc registers namens partijen te doen ToyErcn,
waarloe de eigensar blj deze aan het bedrijf machtiging verleent.

8.3, Rinnen één juar nadat de werken definitief buiten gebruik zijn gesteld,
zal het bedrijf bedoelde werken opruimen cn het terrein weer in behoor-
lijice staat brengen.

B.4. In afwijking van het in het voorgaende lid van dit artikel gestelde kun-
nen partijen in onderling overleg overcenkomen dat de werken, nadat =ij
buiten gebrik zljn gesteld, niet sullen worden verwijderd.

LENREGELI

Artikel 9.

9.1 Indien partijen in onderling ovedeg geen overeenstemming hebben
kunnen verkrijgen aver de sanwezigheid van een schade dan wel de ver-
Plichting tot betaling of de grootte van cen vergoeding verband houden-
de met deze overeenkomst, wal het decbetreffends geschil worden voor-
gelegd aan een door partijen in onderling overleg aan te wijzen deskun-
dige, dan wel, indien één der partijen of beide partijen daaraan de veor-
keur geefi‘geven, aan cen drietal deskundigen. Van deze drie deskundi-
gen wijzen de partijen et leder één =an en beide door partijen aungewe-
zenen in ondering overleg de derde,

%2, Mocht er tussen de partijen over de benoeming van de deskundige geen
overeenstemming worden bercikt of, ingeval er dric deskundigen moe-

ten worden benoemd, één van de partijen met de benoeming van de door
haar aan te wijzen deskundige in gebreke blijit, dan zal de benoeming
van de onthrekende deskundige op verzook van de meest gerede partij
plaalsvinden door de kantonrecht binnen wiens ambtsgebied het belaste
perceel is gelegen,

93, De nitspraak van de deskundige(n) zal voor partijen gelden als hindend
advies. Hij'zij bepaalt/bepalen voor wiens rekening de kosten van het
bindend advies komen,

94, Indicn de deskundige(n) binnen zes muanden na een opdracht tot vast-
stelling van schade geen bindende uitspraak heeft/hebben Eogoven, ver-
vall de opdracht en zal‘zullen or overeenkomstig het bepaalde in het eer-
ste en tweede lid én /drie andere deskundige(n) worden benoemid.

ONTBINDING
Artikel 10,

10.1.Partijen doen uitdrukkelijk afstand van hun cecht om op welke grond dan
ook onthinding, nietigverklaring of vemietiging van de overeenkomst te
vorderen.

10.2.Elke partij zal uitsluitend nakoming al dan niel gepuard gaande met
schadevergoeding of enkel schadevergoeding kunnen vorderen.

KOSTEN
Artikel 11.

De san de vestiging van hel recht verbonden Notaritle- en kadasterkosten
komen voor rekening van koper'verkoper.

YE SBEPALIN

Artikel 12,

De eigenaar zal;

a in de periode tussen de datum waarop hij de overeenkomst heeft ondet-
tekend en de datum van vestiging van het recht, geen rechien aan derden
verlenen, welke de uitoefening van bet rechi kuanen belemmeren:

b ingeval van verveeemding of hezwaring van het belaste peroeel of een
pedeelte doarvan in de sub a bedoelde pericde, ervoor zorgdragen dat in
de deshestreffende overcenkomst melding wordt gemankt van het te ves-
tigen recht onder verhintenis van =ijn wederpartij, dat deze aan de vesti-
ging van het recht onvoorwaardelijk zal medewerken en geen Aanspra-
ken zal maken op vergoedingen wegens het recht, indien en voorzover
terzake reeds op voorhand san de cigenaar betalingen mochien zijn ge-

daan,




Gemeente Bodegraven Reeuwijk

=

Memo

Onderwerp  verkoop grond bij I N I
Registratienummer  Z/20/095350 / DOC-20154032
Datum 21 september 2020
Aan dossier

van |y

Inleiding
Verzoek van de nieuwe eigenaar van de [ 8 om circa 30 m2 gemeentagrond grenzend aan
zijn tuin te mogen kopen.

Adviezen:

Milieu; akkoord, geen verdachte locatie,
Stedenbouwkundige: akkoord met verkoop.
Openbare ruimte: akkoord met verkoop

Kabels en IEIdll'Ig'EH:
Er ligt een riool vrijverval in de grond waarvoor een zakelijk recht gevestigd moet worden.

Overeenkomsten:
Koopovereenkomst opstellen.

Bijzonderheden:
geen

Besluit:
Instemmen met het verkopen van een strook gemeentegrond van circa 30 m2.

Wettelijk voorschrift waarop het besluit is gebaseerd:
Artikel 160, eerste lid, aanhef en onder e, van de Gemeentewet.

Gemandateerde die het besluit in mandaat heeft genomen:
Naarm: L

Datum: & oktober 2010



INGEKOMEN 3 ! BEC 2070

Gemeente é Bodegraven Reeuwijk

OO TR O O

Registratiekenmerk:  2/20/095350 / DOC-20155280

KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. C. van der Kamp, die de
vertegenwoordiging heeft opgedragen aan de heer C.A. Oskam, wethouder, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders Z/20/095350/D0OC-20154032,
d.d. 6 cktober 2020.

(hierna te noemen "de gemeente” of "verkoper”);

en

B. S NN S e ey en D N S S S B B wonende aan
de I = B D

(hierna ook te noemen "koper”);

Hierna gezamenlijk te noemen "partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceel grond ter grootte
van totaal ca 30 m?, kadastraal bekend gemeente [N D I . [ gelegen
nabij de I B8 welke zal worden ingericht als tuin. Het te verkopen perceel grond is schetsmatig
aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door beide partijen ondertekende
verkooptekening d.d. 15 juli 2020.

De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (30 x € 183,00) € 5.490,00 k.k. (prijspeil 2020).

(hierna te noemen “het verkochte”);

ALGEMENE VOORWAARDEN (A)

1; Op deze overeenkomst zijn van toepassing de “Algemene voorwaarden voar de verkoop van
openbare ruimte in de gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019” (verder te noemen Algemene
voorwaarden), behorende bij de "Nota Uitgifte Openbare Ruimte 20 19", zoals vastgesteld door
college van burgemeester en wethouder van de van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk bij
besluit van 27 november 2018.

2. Het onder 1 bepaalde geldt behoudens voor zover de Bijzondere voorwaarden in deze
overeenkomst daar krachtens artikel 2.1 van de Algemene voorwaarden van afwijken en voorts
onder zodanige Bijzondere voorwaarden als burgemeester en wethouders voor iedere uitgifte met
de koper zijn overeengekomen,

8 De onder 1 bedoelde Algemene voorwaarden, waarvan koper van verkoper een exemplaar heeft
ontvangen, worden geacht van deze overeenkomst integraal deel uit te maken.
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BIJZONDERE VOORWAARDEN (B)

Artikel 1 Juridische levering

Voor het notarieel transport van het verkochte, waarbij viterlijk de gehele kuopsom moet zun voldaan,
heeft koper gekozen voor Motariskantoor 1{ v e cl\ te g /

Vindt het notarieel transport niet plaats voor 1 juli 2021 dan zal de koopsom wcrden angepast naar de
op dat moment geldende koopprijs voor gemeentegrond (prijspeil 2021). Artikel 5.1 van de Algemene
voorwaarden is op deze overeenkomst niet van toepassing.

Artikel 2 Kosten

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en ingebruikneming,
waaronder begrepen de kosten van kadastrale inmetingen en klicmeldingen zijn voor rekening van koper.
De betaling van de koopsom en van de overige rechten, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris
bij het passeren van de akte van levering.

Artikel 3 Gebruik tuin

Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan als tuin bij de woning [IINEGEE: I
I

Artikel 4 Erfafscheiding

Koper en zijn rechtsopvolger(s) dienen voor een (te plaatsen) erfafscheiding te voldoen aan de
publiekrechtelijke bepalingen. Een erfafscheiding dient door koper en zijn rechtsopvolgers binnen de
gigendomsgrenzen te worden geplaatst.

Artikel 5 Ondergrondse infrastructuur

Ten behoeve van de in het verkochte aanwezige riool van de gemeente Bodeg raven-Reeuwijk zal
gelijktijdig met de overdracht en levering van het verkochte een zakelijk recht van opstal als bedoeld in
artikel 5:101 e.v. Burgerlijk wetboek worden gevestigd. Koper en verkoper geven de notaris de opdracht
om tegelijkertijd de Akte van Levering en Akte van vestiging zakelijk recht van Opstal te passeren.

Artikel 6 Slotbepalingen

1. Op de in deze overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.
2 Op deze overeenkemst is het Nederlands recht van toepassing.

3. Maast deze overeenkomst zijn ook de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing.

Bijlagen:
1. Algemene voorwaarden
2, Verkooptekening d.d. 15 juli 2020

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk.
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Deze aanbieding is geldig tot zes weken na datum van toezending van deze overeenkomst per brief of
per e-mail.

Aldus overeengekomen en getekend in drievoud te Bodegraven, datum: 2/6?‘ /2~ Re@

de koper, de gemeente,
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te verkopen grond, ca. 30 m2 ~

Behoort bij overeenkomst de datum

De koper

il

Gemeente # Bodegraven Reeuwijk

1 411

- Fogibies 401, 3910 AK s Bodagraven
S S A

L serhepnnmn Schast Frmaa .1
T T I S T T
—— Gesied Tewm Grosinajus)
I — m_ | ] somz |
Einmturs brbeeg Jebwgrummes Earluivete harchoiding

achter oo B | ] _S




Algemene voorwaarden

verkoop openbare ruimte

Perceel grond gelegen bij IS IS I e

Paraaf koper: Paraaf vii per:

Gemeente é Bodegraven Reeuwijk
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Gemeente Bodegraven Reeuwijk

=

Memo

Onderwerp  Memo verkoop grond naast [ [ B
Registratienummer  Z/21 /099880 / DOC-21181491
Datum 5 juli 2021
Aan - Aan dossier

van  DUDWS ORI

Inleiding

De eigenaar van de [ b heeft verzocht of hij de grond die hij van de gemeente al huurt mag
kopen (A). Ook geeft hij aan een extra stuk te willen kopen (B).

Adviezen

Er is van I en [ bezwaar tegen de verkoop van stuk B. Het maakt onderdeel uit van de
beeldbepalend groen. Afgewezen. Tegen verkoop van stukje A (huurt hij al) is er geen bezwaar. De
erfafscheiding moet wel voldoen aan de voorwaarden in de Nota.

Omdat de koper een erfafscheiding i.s.m. de huurvoorwaarden heeft geplaatst is er in de
koopovereenkomst een opschortende voorwaarde opgenomen dat de notariéle levering uitsluitend
plaatsvind nadat er een erfafscheiding conform de voorwaarden in de koopovereenkomst is geplaatst.
Deze voorwaarde is vooraf gecommuniceerd naar koper en hij is akkoord gegaan.

Kabels en Leidingen

KPN heeft aangeven dat alleen verkocht mag worden onder vestiging van een RvO. Dat wordt gelijk
geregeld bij de notariéle overdracht., De algemene voorwaarden van KPN en de tekening met de positie
van de K en L van KPN maken ook onderdeel uit van de koopovereenkomst (en de leveringsakte).

Besluit
Instemmen met het verzoek tot verkoop. De koopprijs is 30 x € 204,00 = € 6.120,00 k.k. (prijspeil
2020).

Wettelijk voorschrift waarop besluit is gebaseerd
Artikel 160, eerste lid, aanhef en onder e, van de Gemeentewet.

Gemandateerde die het besluit heeft genomen
Naam: & NI
Datum: 5 juli 2021
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Registratiekenmerk; Z/21/099880 f DOC-21178138

Gemeente Bodegraven Reeuwijk

KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. C. van der Kamp, die de
vertegenwoordiging heeft opgedragen aan de heer C.A. Oskam, wethouder, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders Z/21/099880 / 99880, d.d. 5 juli
2021,

(hierna te noemen "de gemeente” of "verkoper”);

en

B. G DN . e wonende aan IR S D I S

(hierna ook te noemen “koper”),

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceel grond ter grootte
van totaal ca 30m?, kadastraal bekend gemeente I e,
gelegen nabij I S B welke zal worden ingericht als tuin. Het te verkopen perceel grond is
schetsmatig aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door beide partijen ondertekende
verkooptekening d.d. 16 juni 2021,

De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (30 x € 204,00) € 6.120,00 k.k. {prijspeil 2020).
{hierna te noemen “het verkochte”);

ALGEMENE VOORWAARDEN (A)

1. Op deze overeenkomst zijn van toepassing de “Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019” (verder te noemen Algemene
voorwaarden), behorende bij de "Nota Uitgifte Openbare Ruimte 2019", zoals vastgesteld door
college van burgemeester en wethouder van de van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk bij
besluit van 27 november 2018,

r Het onder 1 bepaalde geldt behoudens voor zover de Bijzondere voorwaarden in deze
overeenkomst daar krachtens artikel 2.1 van de Algemene voorwaarden van afwijken en voorts
onder zodanige Bijzondere voorwaarden als burgemeester en wethouders voor iedere uitgifte met
de koper zijn overeengekomen.

3. De onder 1 bedoelde Algemene voorwaarden, waarvan koper van verkoper een exemplaar heeft
ontvangen, worden geacht van deze overeenkomst integraal deel uit te maken.

BIJIZONDERE VOORWAARDEN (B)

Artikel 1 Juridische levering

Voor het notarieel transport van het verkochte, waarbij viterlijk de gehele koopsom moet zijn voldaan,
heeft koper gekozen voor Notariskantoor fﬂ’.«;l ....... LAJEZL Lovioreirininianinnsisinen, . te

.ﬁ’;:a:dﬁ t::‘wcq ......................... Vindt het notarieel transport niet plaats binnen de in artikel 5.1 van de
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Algemene voorwaarden vermelde termijn van twee maanden zal de koopsom worden geindexeerd, De
koopsom zal worden geindexeerd op basis van het consumentenprijsindexcijfer (maand) van het CES
gerekend vanaf de in artikel 5 lid 1 van de Algemene voorwaarden bedoelde verzenddatum tot aan de
datum van het notarieel transport. Indexering kan niet leiden tot een koopsom die lager is dan de
overeengekomen koopsom.

Artikel 2 Kosten

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en ingebruikneming,
waaronder begrepen de kosten van kadastrale inmetingen en klicmeldingen zijn voor rekening van koper,
De betaling van de koopsom en van de overige rechten, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris
bij het passeren van de akte van levering.

Artikel 3 Gebruik tuin

Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan als tuin bij de woning IS B I8
I

Artikel 4 Erfafscheiding

1. Koper en zijn rechtsopvolger(s) dienen voor een (te plaatsen) erfafscheiding te voldoen aan de
publiekrechtelijke bepalingen. Een erfafscheiding dient door koper en zijn rechtsopvolgers binnen
de eigendomsgrenzen te worden geplaatst,

2. Het verkochte grenst direct aan openbaar gebied. De erfafscheiding grenzend aan het openbaar
gebied dient een groene afscherming te vormen. Koper en zijn rechtsopvolgers zijn verplicht om
bij het plaatsen of vervangen van de erfafscheiding dit een groen beplante erfafscheiding te laten
zijn, bijvoorbeeld tussen palen opgehangen klimroosters van betongaasrasters waartegen
(snel)groeiende planten zijn gepoot, bijvoorbeeld kiimop. Hagen en heggen die worden
aangeplant als erfafecheiding dienen standaard 50 c¢m uit de erfgrens te plaatsen om in de
toekomst, als deze zijn volgroeid, problemen bij de schouw van overhangend groen te
voorkomen. Deze afstand wordt gemeten vanaf het hart van de heester/haag op de grond.

Artikel 5 opschortende voorwaarden

1. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarden dat koper een
erfafscheiding heeft geplaatst die voldoet aan de voorwaarden gencemd in artikel 4 van deze
overeenkomst. Voor de notariéle overdracht zal er, na overlegging van foto's van de nieuwe
erfafscheiding dan wel een huisbezoek, een officiéle brief naar de notaris gezonden worden
waarin de gemeente aangeeft dat aan deze voorwaarde is voldaan.

2. Deze overeenkomst wordt ook aangegaan onder de opschortende voorwaarden dat koper een
vergunning heeft voor de erfafscheiding tenzij de erfafscheiding een vergunningsvrije bouwsel
betreft;

3. Een publiekrechtelijk toestemming (afgegeven vergunning) ontslaat koper en zijn rechtsopvolgers
niet van de verplichting een erfafscheiding te plaatsen zoals hierboven omschreven
(privaatrechtelijke toesternming).

Artikel 6 Ondergrondse infrastructuur
1. Uit KLIC (Kabels- en leidingeninformatiecentrum) onderzoek is gebleken dat in het verkochte

ondergrondse infrastructuur van diverse nutsbedrijven aanwezig is. Koper en zijn
rechtsopvolger(s) zijn verplicht om alles na te laten wat een effectief en goed functioneren van de
kabels en leidingen en toebehoren zou kunnen belemmeren of verhinderen.

2. Koper en zijn rechtsopvelgers worden geacht bekend te zijn met de ligging van de kabels en
leidingen. Hierop is artikel 15 van de Algemene Voorwaarden van toepassing.
3. Ten behoeve van de in het verkochte aanwezige ondergrondse infrastructuur zal gelijktijdig met de

overdracht en levering van het verkochte een zakelijk recht van opstal als bedoeld in artikel 5:101
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e.v. Burgerlijk wetboek worden gevestigd. Koper en verkoper geven de notaris de opdracht om
tegelijkertijd de Akte van Levering en Akte van vestiging zakelijk recht van Opstal te passeren.

Artikel 7 KPN

Tegelijkertijd met de verkoop van deze grond wordt er recht van opstal t.b.v. KPN gevestigd. De
“algemene voorwaarden KPN zakelijk recht van opstal” maken onderdeel uit van deze overeenkomst (zie
hiervoor bijlage 3 bij deze overeenkomst).

De tekening van KPN met de locatie van de kabels en leidingen maken ook onderdeel uit van deze
overeaenkomst {(bijlage 4 bij deze overeenkomst).

Artikel 8 Slotbepalingen

1. Op de in deze overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.
2. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.

3. Naast deze overeenkomst zijn ook de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing.

Bijlagen:

1. Algemene voorwaarden

2. Verkooptekening d.d. 16 juni 2021

3. Algemene voorwaarden KPN zakelijk recht van opstal
4. Tekening KPN locatie kabels en leidingen

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk.

Deze aanbieding is geldig tot zes weken na datum van toezending van deze overeenkomst per brief of
per e-mail.

Aldus overeengekomen en getekend in drievoud te Vul plaats in, datum: Kies datum

de koper, : de gemeente,

7 3 N eer C.A. Oskam
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Algemene voorwaarden KPN
zakelijk recht van opstal

In verband met de aanwezigheid van kabels.

Aan KPN B.V. wordt om niet het zakelijk recht van opstal verleend voor het hebben en onderhouden
van een kabel in dat deel van de grond, zoals op bijgevoegde tekening met stiparcering is
aangegeven, onder de navolgende bedingen:

1.
Het recht van opstal wordt gevestigd voor onbepaalde tijd. De eigenaar kan dit recht niet opzeggen.

2.

De eigenaar zal dulden dat de opstaller bevoegd is tot de toegang tot de grond danwel lot het
verlenen aan door hem aan te wijzen derde(n) van recht tot toegang tot de grond, zulks om met de
nodige vervoermiddelen, materialen en werktuigen, op een na redelijk overleg met de eigenaar te
bepalen wijze, in op of boven de grond de kabel te onderhouden, te herstellen en/of te vervangen en
daartoe gebruik te maken van een strook aan weerszijden van het hiervoor vermelde.

d.a

De eigenaar van de grond behoudt het volledig genot en gebruik van het hiervoor gemelde
schetsmatig en met stiparcering aangeduide perceelgedeelte, voor zover dit niet in strijd is met het
aan de opstaller verleende recht,

ib

De eigenaar zal zich onthouden van elke handeling waardoor het met behulp van de in het gemelde
perceelgedeelte gelegen kabel te verrichten transport kan worden belemmerd of belet, dan wel
waardoor gevaar kan ontstaan voor personen of goederen en zal in het bijzonder op een strook grond
een meter ter weerszijden van de hartlijn van de kabels geen bouwwerken oprichten, goederen
opslaan, gesloten wegdek aanbrengen, ontgrondingen verrichten, ricleringen dan wel kabels
aanleggen, bomen of diepwortelende struiken planten, met vitzondering van lage beplanting, dan wel
voorwerpen de grond in drijven, noch aan een derde toestemming tot zulk een handeling verlenen
zonder schriftelijke instemming van de opstaller, die nimmer op onredelijke gronden zal weigeren
medewerking te verlenen.
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4.
De opstaller heeft vanaf heden het recht op de als werkstrook bencdigde grond bomen en andere

beplantingen, die naar zijn cordeel een ongestoorde uitoefening van het recht van opstal belemmeren
of zouden kunnen belemmeren onder toekenning van een billijke schadevergoeding op zijn kosten op
te ruimen.

5.

Bij de uitoefening van het recht zal de opstaller zeveel mogelijk rekening houden met de belangen
van de eigenaar en in het algemeen zo weinig mogelijk belemmering, hinder of schade veroorzaken.
De opstaller is verplicht na ontgravingen en andere werkzaamheden het hiervoor gemelde
perceelgedeelte zoveel mogelijk in de oorspronkelijke toestand te brengen.

6.

De opstaller vergoedt aan de eigenaar alle door laatstgencemde geleden schade, die het
rechistreeks gevolg is van door of vanwege de opstaller in het hiervoor aangegeven perceelgedeelte
verrichte werkzaamheden, indien en voor zover die schade niet aan de schuld van de eigenaar of aan
de schuld van personen of zaken, voor wie hij of zijn ondergeschikten verantwoordelijk zijn, te wijten
is.

7.

De opstaller is bevoegd afrasteringen, welke de werkzaamheden belemmeren, te verwijderen. Zowel
het verwijderen van de afrasteringen als het herplaatsen daarvan in deugdelijke toestand, alsmede
het plaatsen van eventueel noodzakelijke noodafrasteringen, komen voor rekening van de opstaller.

8,

Al hetgeen in strijd met het recht van opstal op het hiervoor gemelde perceelgedeelte mocht zijn
gesticht, geplant of geplaatst dan wel aanwezig mocht worden gehouden zal op de eerste
aanzegqging van de opstaller ten genoegen van dezelve door de betrokkene(n) moeten worden
opgeruimd. Bij weigering of nalatigheid aan de zijde van de betrokkene(n) zal dit geschieden op diens
kosten door of vanwege de opstaller, zonder dat betrokkene(n) recht op schadevergoeding kan doen
gelden.

8.

De eigenaar is jegens de opstaller gehouden tot wettelijke vrijwaring. De eigenaar staat ervoor in dat
aan (een) derde(n) geen rechten, welke de uitoefening van het recht van opstal kunnen belemmeren,
op het perceel zijn toegezegd of verleend. De eigenaar draagt aan de opstaller over de rechten van
vrijwaring, welke de eigenaar van de grond tegen zijn rechtsvoorgangers mocht hebben.

10.

Bovengenoemde bedingen beperken op geen enkele wijze de rechten welke KPN B.V. op grond van
de relevante telecommunicatie wetgeving zijn toegekend.
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Gemeente " Bodegraven Reeuwijk
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Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de
gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorwaarden wordt verstaan onder:

aanbieding/aanbod de brief enfof de conceptovereenkomst met bijlagen waarin de
gemeente, tegen een bepaalde prijs openbare ruimte aan de
gegadigde aanbiedt;

aanvraag schriftelijk verzoek waarin te kennen wordt gegeven dat men
openbare ruimte wenst te gebruiken;

aanvrager degene die middels een schriftelijke aanvraag te kennen geeft
dat hij openbare ruimte wenst te gebruiken;

aanvaarding het accepteren van het aanbod door aanvrager door
ondertekening van de koopovereenkomst;

akte de notariéle akte van levering van een door de gemeente
verkocht perceel openbare ruimte;

besluit tot uitgifte het besluit van burgemeester en wethouders tot uitgifte van
openbare ruimte;

bijzondere voorwaarden de naast, in aanvulling op of in afwijking van de Algemene
Voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte geldende
voorwaarden, vermeld in de (concept)koopovereenkomst;

burgemeester en het college van burgemeester en wethouders van de
wethouders gemeente Bodegraven-Reeuwijk;
erfdienstbaarheid een last waarmee een perceel (dienend erf) ten behoeve van

een ander perceel (heersend erf) is bezwaard;
gemeente de gemeente Bodegraven-Reeuwijk;

ingebrekestelling het officieel door een schriftelijke aanmaning verklaren dat
iemand zijn aangegane verplichtingen niet is nagekomen,
waarvoor een termijn wordt gesteld om alsnog na te komen;

ingebruikneming het moment waarop de koper voor het eerst feitelijk over de
openbare ruimte beschikt door deze te betrekken, er feitelijke
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Gemeente ?I Bodegraven Reeuwijk

Memo

Onderwerp  Verkoop gemeentegrond naast [N
Registratienummer  Z/21/101136 / DOC-22227846
Datum 15 maart 2022
fan - Aan dossier
Van DU W

Inleiding

Naast I I I N is een strook gemeentegrond van circa 100 m2 die al sinds 1991
verhuurd wordt aan de bewoners. De bewoner heeft nu gevraagd of ze de grond mag kopen.
Stedenbouwkundige en team openbare ruimte adviseren de grond niet uit te geven met het cog op
toekomstige ontwikkelingen. Mogelijk dat er in de toekomst parkeren gebundeld kan worden op dit
soort plekken zodat de straat kan worden voorzien van bomen om hittestress tegen te gaan. Elders
aan de Kennedysingel wordt ook geprobeerd te vergroenen door tuinen terug te nemen.

De bewoner is met de wethouder (en I en I in gesprek gegaan en mocht uiteindelijk wel 50
m? kopen.

Adviezen:

Milieu: akkoord, geen verdachte locatie.
Stedenbouwkundige: akkoord met verkoop.
Openbare ruimte: akkoord met verkoop

Kabels en leidingen:
Klicmelding gedaan en geen K en L in te verkopen stuk.

Overeenkomsten:
Koopovereenkomst opstellen.

Bijzonderheden:
geen

Besluit:
Instemmen met het verkopen van deze strook gemeentegrond.

Wettelijk voorschrift waarop het besluit is gebaseerd:
Artikel 160, eerste lid, aanhef en onder e, van de Gemeentewet.

Gemandateerde die het besluit in mandaat heeft genomen:
Naam: W

Datum: 15 maart 2022



Gemeente é Bodegraven Reeuwijk

NV R0 00 O 2

Registratiekenmerk:  7/21/101136 f DOC-22227842

KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. F.D. van Heijningen, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders Z/21/101136 / 22227846, d.d. 15
maart 2022 .

(hierna te noemen "de gemeente” of "verkoper®);

en

A. [ . D wonende aan de Y B

(hierna ook te noemen "koper”);

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceel grond ter grootte
van totaal ca 50m?, kadastraal bekend gemeente [IININIDE D B O e e
gelegen nabij de NN I8 welke zal worden ingericht als tuin. Het te verkopen perceel grond is
schetsmatig aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door beide partijen ondertekende
verkooptekening d.d. 9 februari 2022,

De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (50 x € 207,00) € 10.350,00 k.k. (prijspeil 2021).
(hierna te noemen “het verkochte");

ALGEMENE VOORWAARDEN (A)

1. Op deze overeenkomst zijn van toepassing de "Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019" (verder te noemen Algemene
voorwaarden), behorende bij de "Nota Uitgifte Openbare Ruimte 2019", zoals vastgesteld door
college van burgemeester en wethouder van de van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk bij
besluit van 27 november 2018,

2. Het onder 1 bepaalde geldt behoudens voor zover de Bijzondere voorwaarden in deze
overeenkomst daar krachtens artikel 2.1 van de Algemene voorwaarden van afwijken en voorts
onder zodanige Bijzondere voorwaarden als burgemeester en wethouders voor iedere uitgifte met
de koper zijn overeengekomen.

3. De onder 1 bedoelde Algemene voorwaarden, waarvan koper van verkoper een exemplaar heeft
ontvangen, worden geacht van deze overeenkomst integraal deel uit te maken,.

BIJZONDERE VOORWAARDEN (B)

Artikel 1 Juridische levering

Voor het notarieel transport van het verkochte waarbij uiter]ijk de gehele koopsom moet zijn voldaan,
heeft koper gekozen voor Notariskantoor ....... ML NOYANRISIE T o, te

e ripesi..... . Vindt het notarieel transport niet plaats binnen de in artikel 5.1 van de Algemene

voorwaarden vermelde termijn van twee maanden zal de koopsom worden geindexeerd. De koopsom zal
Pagina 1 van 11



worden geindexeerd op basis van het consumentenprijsindexcijfer (maand) van het CBS gerekend vanaf
de in artikel 5 lid 1 van de Algemene voorwaarden bedoelde verzenddatum tot aan de datum van het
notarieel transport. Indexering kan niet leiden tot een koopsom die lager is dan de overeengekomen
koopsom.

Artikel 2 Kosten

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en ingebruikneming,
waaronder begrepen de kosten van kadastrale inmetingen, klicmeldingen en negatieve rentekosten zijn
voor rekening van koper. De betaling van de koopsom en van de overige rechten, kosten en belastingen
vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.

Artikel 3 Gebruik tuin

Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan als tuin bij de woning N I =
I

Artikel 4 Erfafscheiding/omgevingsvergunning

Koper en zijn rechtsopvolger(s) dienen voor een (te plaatsen) erfafscheiding te voldoen aan de
publiekrechtelijke bepalingen. Een erfafscheiding dient door koper en zijn rechtsopvolgers binnen de
eigendomsgrenzen te worden geplaatst.

Koper dient véér het plaatsen van een erfafscheiding de eventueel benodigde omgevingsvergunning aan
te vragen.

Artikel 5 Slotbepalingen
1. Op de in deze overeenkomst gencemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.
2. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.

3. Maast deze overeenkomst zijn ook de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing.
Bijlagen:
1. Algemene voorwaarden

2. Verkooptekening d.d. 9 februari 2022

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk.

Deze aanbieding Is geldig tot zes weken na datum van toezending van deze overeenkomst per brief of
per e-mail.

v e !
Aldus overeengekomen en getekend in drievoud te {ZE)QQKW,}Q, datum: f{'i”l?l\‘) <
de koper, 7 de gemeerite, |

I B De heer mr, F.D. van Heijningen
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verkoop openbare ruimte
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Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de
gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorwaarden wordt verstaan onder:

aanbieding/aanbod de brief en/of de conceptovereenkomst met bijlagen waarin de
gemeente, tegen een bepaalde prijs openbare ruimte aan de
gegadigde aanbiedt;

aanvraag schriftelijk verzoek waarin te kennen wordt gegeven dat men
openbare ruimte wenst te gebruiken;

aanvrager degene die middels een schriftelijke aanvraag te kennen geeft
dat hij openbare ruimte wenst te gebruiken;

aanvaarding het accepteren van het aanbod door aanvrager door
ondertekening van de koopovereenkomst;

akte de notariéle akte van levering van een door de gemeente
verkocht perceel openbare ruimte;

besluit tot uitgifte het besluit van burgemeester en wethouders tot uitgifte van
openbare ruimte;

bijzondere voorwaarden de naast, in aanvulling op of in afwijking van de Algemene
Voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte geldende
voorwaarden, vermeld in de (concept)koopovereenkomst;

burgemeester en het college van burgemeester en wethouders van de
wethouders gemeente Bodegraven-Reeuwijk;
erfdienstbaarheid een last waarmee een perceel (dienend erf) ten behoeve van

een ander perceel (heersend erf) is bezwaard;
gemeente de gemeente Bodegraven-Reeuwijk;

ingebrekestelling het officieel door een schriftelijke aanmaning verklaren dat
iemand zijn aangegane verplichtingen niet is nagekomen,
waarvoor een termijn wordt gesteld om alsnog na te komen;

ingebruikneming het moment waarop de koper voor het eerst feitelijk over de
openbare ruimte beschikt door deze te betrekken, er feitelijke
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werkzaamheden in en op uit te voeren of er een erfafscheiding
omheen te zetten;

een beding tussen verkoper en koper van openbare ruimte,
waarbij de koper niet alleen een bepaalde verplichting op zich
neemt, maar zich bovendien verplicht om dezelfde verplichting
op te leggen aan zijn rechtsopvolgers, alsmede om zijn
rechtsopvolgers te verplichten de bewuste verplichting weer aan
hun rechtsopvolgers op te leggen;

de koopprijs van de openbare ruimte zonder de bijkomende
kosten;

de verkrijger van openbare ruimte/het perceel;

de verplichting iets te dulden of niet te doen met betrekking tot
het perceel;

de rechtshandeling waardoor de gemeente een perceel
openbare ruimte aan de koper in eigendom overdraagt;

de voor de eigendomsoverdracht vereiste akte van levering;
degene die middels koop of anderszins een perceel verkrijgt ten
aanzien waarvan bepalingen ten behoeve van de gemeente van
kracht zijn;

de schriftelijk vastgelegde afspraken en voorwaarden;

overheidsorgaan dat is belast met een deel van de publieke zorg
in de samenleving;

het gebied, eigendom van de gemeente dat kan bestaan uit
gras- en groenstroken alsmede de eventueel daarmee
verenigde beplantingen, werken en gebouwen, verhardingen
alsmede eventueel (aangrenzend) water;

juridische eigendomsovergang door inschrijving van de akte in
de openbare registers;

de openbare ruimte dat krachtens een besluit van burgemeester
en wethouders is of wordt verkocht;

de koper van openbare ruimte;

het verkopen en in andere handen overdragen;



recht van opstal het zakelijk recht om in, op of boven het aan koper verkochte,

gebouwen, werken of beplantingen in eigendom te verkrijgen;

zakelijk recht recht dat onmiddellijke beperkte heerschappij over een zaak (=

voor menselijke beheersing vatbare stoffelijke objecten, bijv.
grond) geeft. Voorbeelden van zakelijke rechten zijn
erfdienstbaarheden en recht van opstal.

Artikel 2 Algemene en Bijzondere voorwaarden

2.1,

2.2,

De gemeente geeft openbare ruimte uit met toepassing van deze Algemene
Voorwaarden, voor zover daarvan niet bij of krachtens besluit van burgemeester en
wethouders wordt afgeweken en voorts onder zodanige Bijzondere Voorwaarden als
burgemeester en wethouders voor iedere verkoop met de koper zijn overeengekomen.
Burgemeester en wethouders kunnen, al dan niet op een daartoe strekkend verzoek
van de koper, één of meer Algemene of Bijzondere Voorwaarden waaronder de
openbare ruimte is uitgegeven, buiten toepassing verklaren. Aan het buiten toepassing
verklaren kunnen voorwaarden worden verbonden.

Artikel 3 Aanvraag en aanbieding

3.1

3.2

3.3

Aanbieding geschiedt, op aanvraag, schriftelijk door of namens burgemeester en
wethouders in de vorm van een koopovereenkomst met tekening en de algemene
voorwaarden. Een aanbieding wordt steeds gedaan nadat burgemeester en wethouders
positief op de aanvraag hebben besloten.

Aanvaarding van het aanbod geschiedt uitsluitend door binnen zes weken na datum van
toezending van de overeenkomst, deze geparafeerd, ondertekend en ongewijzigd te
retourneren aan de gemeente.

Er is geen overeenkomst tot stand gekomen indien de termijn, genoemd in artikel 3.2
wordt overschreden en/of indien er wordt afgeweken van het aanbod, tenzij de
gemeente alsnog onverwijld aan koper bevestigt dat, ondanks termijnoverschrijding of
afwijking van het aanbod van koop, met de aanvaarding kan worden ingestemd.
Zonder de in de vorige zin genoemde bevestiging is de gemeente vrij de openbare
ruimte aan een andere gegadigde aan te bieden.

Artikel 4 Staat van overdracht

4.1

4.2

4.3

Koper wordt geacht het hem verkochte terrein volkomen te kennen en heeft,
behoudens het gestelde in artikel 9.2, nimmer aanspraak op vergoeding van schade
wegens verkeerde of onvolledige opgave van grootte, vorm, bestemming, belending of
wegens andere redenen.

De grond wordt door verkoper overgedragen en door koper aanvaard in de staat,
waarin het zich bij het door beide partijen ondertekenen van de akte, bevindt.

Het perceel wordt door de gemeente overgedragen vrij van hypotheek en beslagen,
huur, pacht of andere gebruiksrechten. Voor zover de gemeente bekend is het perceel
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niet belast met erfdienstbaarheden, kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen.
Mocht bij notariéle overdracht evenwel blijken dat ten aanzien van het perceel
erfdienstbaarheden of anderszins gelden, dan geeft dat koper in beginsel geen recht op
ontbinding, tenzij de aanwezigheid ervan een grote belemmering vormt voor het
beoogde gebruik.

Artikel 5 Juridische en feitelijke levering

5.1

5.2

5.3

5.4

De notariéle akte van levering dient te worden verleden binnen twee maanden na
verzending van de brief waarbij de gemeente de door haar ondertekende
koopovereenkomst retourneert aan koper.

De akte van levering zal worden opgemaakt en worden verleden bij een door koper aan
te wijzen notaris.

De koper kan de openbare ruimte in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de
koopsom volledig is betaald en de notariéle akte is verleden. Vanaf dat moment komt
het verkochte voor risico van koper, tenzij koper het verkochte eerder in gebruik heeft
genomen in welk geval het risico met ingang van die dag overgaat op de koper.

De gemeente kan koper aanspreken voor schade en risico’s die voortvloeien uit diens
gebruik van de openbare ruimte, zonder dat hij de eigendom daarover heeft of formele
en schriftelijke toestemming heeft voor eerdere ingebruikneming.

Artikel 6 Betaling

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

De koper zal binnen 2 weken na verzenddatum van de factuur een aanbetaling van
10 procent van de koopsom storten.

Het in lid 1 van dit artikel bedoelde bedrag zal worden verrekend met de verschuldigde
koopsom. De volledige koopsom en de overige kosten, rechten en belastingen, moet
uiterlijk zijn voldaan op de dag van juridische levering bij de notaris.

Indien de koopsom niet binnen de in lid 1 van artikel 5 gestelde termijn door de
gemeente of de notaris is ontvangen, is de koper over de periode, vanaf de in lid 1
genoemde verzenddatum tot aan de datum van betaling, de wettelijke rente
verschuldigd

Bij de bepaling van het rentebedrag wordt de maand op 30 dagen gesteld en het jaar
op 360 dagen.

De rente is niet verschuldigd indien het niet aan koper is te wijten dat de termijn van
twee maanden als bedoeld in artikel 5.1 wordt overschreden.

Artikel 7 Kosten en belastingen

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en de
ingebruikneming, waaronder begrepen de kosten van Kadastrale inmetingen en het doen van
een Klic-melding, zijn voor rekening van de koper. Alle lasten en belastingen welke van de
openbare ruimte worden geheven, komen met ingang van de datum van het verlijden van de
notariéle akte of, indien hiervan sprake is, met ingang van de datum van vervroegde
ingebruikneming voor rekening van de koper.
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Artikel 8 Eigendomsgrenzen en kadastraie meting

8.1

8.2

Na juridische levering zal het Kadaster, indien nodig, aanwijzing van de nieuwe
erfgrenzen inplannen. Aanwijzing aan het Kadaster geschiedt door verkoper en koper,
tenzij de koper de gemeente hiertoe uitdrukkelijk machtigt.

Een vervroegde grensbepaling door het Kadaster, v66r de juridische levering, is op
verzoek van koper mogelijk. De verkoper dient te verklaren hieraan medewerking te
verlenen en ook bij de grensbepaling aanwezig te zijn. De uitgezette grenspunten
dienen in het terrein bewaard te blijven.

Artikel 9 Over- en ondermaat (bij verkoop grond)

9.1

9.2

9.3

Verschil tussen de werkelijke grootte van de verkochte grond, na de juridische levering
door of namens het Kadaster vastgesteld, en de grootte zoals die in de
koopovereenkomst is opgenomen (en aangegeven op de daarbij behorende tekening)
wordt niet verrekend, tenzij het verschil groter is dan vijf procent van de in de
koopovereenkomst genoemde opperviakte.

Herrekening over het gehele verschil als bedoeld in lid 1 zal plaatsvinden op basis van
de in de akte van levering vermelde prijs per vierkante meter.

Indien vo6r de juridische levering een vervroegde grensbepaling door het Kadaster
heeft plaatsgevonden, dan wordt bij de juridische levering de door het Kadaster
vastgestelde grootte geleverd. De koopsom wordt bij de juridische levering berekend
op basis van de door het Kadaster bij de vervroegde grensbepaling vastgestelde
werkelijke grootte van het verkochte.

Artikel 10 Gebruik

10.1

10.2

10.3

Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan het in de
koopovereenkomst genoemde beoogde gebruik.

Indien het beoogde gebruik als bedoeld in 10.1 strijdig is met de bestemming als
omschreven in het vigerende bestemmingsplan, dient de koper voor eigen rekening en
risico de benodigde procedures te doorlopen om een gewijzigde bestemming te
verkrijgen. Hiertoe dient koper een verzoek in te dienen bij de gemeente. Het niet
verkrijgen van een gewijzigde bestemming levert in beginsel geen grond op voor
ontbinding van de koopovereenkomst.

Het is de koper niet toegestaan de openbare ruimte te verkopen, te verhuren of in
gebruik te geven aan derden, onafhankelijk van het in de koopovereenkomst genoemde
bijbehorende perceel.

Artikel 11 Bebouwing, terreinafscheiding

11.1

Op het verkochte mogen zonder toestemming van burgemeester en wethouders geen
uitritten en/of bouwwerken worden opgericht of gehouden, tenzij het vergunningsvrije
activiteiten betreft. De publiekrechtelijke bepalingen zijn van toepassing. Alle kosten
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11.2

verband houdende met het hierboven genoemde zijn geheel voor rekening van de
koper.

Bij het plaatsen of doen plaatsen van gebouwen en/of terreinafscheidingen, dient de
koper binnen de eigendomsgrenzen te blijven.

Artikel 12 Verhoging van koopprijs bij bebouwing

Het perceel wordt verkocht als zijnde onbebouwd en de daarbij behorende prijs per

vierkante meter. Indien het perceel binnen een termijn van 5 jaar, gerekend vanaf de dag van
de eigendomsoverdracht, ongeacht en ondanks het bepaalde in artikel 11 wordt bebouwd
verplicht de koper zich aan de gemeente op de koopsom een aanvulling te voldoen tot het
bedrag van de dan geldende koopprijs voor bouwgrond. De aanvulling tot bouwgrondkoopprijs
zal alleen gelden voor het te bebouwen/bebouwde oppervlakte.

Artikel 13 Oevers en beschoeiingen

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Indien het perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt de koper eigenaar
van de bestaande beschoeiingen en is verplicht het talud en de oeverbeschoeiing in een
behoorlijke staat van onderhoud te houden.

Binnen de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt
koper eigenaar van de helft van deze sloot of watergang. Koper is verplicht zijn deel te
onderhouden, te baggeren en op diepte te houden.

Buiten de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt
koper van de grond voor de helft onderhoudsplichtige van de naastgelegen sloot,
ongeacht het eigendom van die sloot.

Het onderhoud dient te worden afgestemd met de eigenaar c.q. onderhoudsplichtige
van de andere helft van de sloot of watergang. De bepalingen genoemd in het Keur
en/of Legger van het betreffende Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van
toepassing.

De koper is verplicht aan de door burgemeester en wethouders aangewezen personen
onbelemmerde toegang tot het verkochte talud en oever te verlenen, indien dit naar de
mening van burgemeester en wethouders in het belang van een goede
waterhuishouding is vereist.

Indien een perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt men
onderhoudsplichtige van dit water. De bepalingen genoemd in het Keur en/of Legger
van het betreffende Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van toepassing.

Artikel 14 Bodemgesteldheid

14.1

14.2

Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond, is getoetst aan het Bodem Informatie
Systeem (BIS) van de Omgevingsdienst Midden-Holland (ODMH).

Gelet op de toets en het voorafgaande gebruik van de grond is er geen reden om aan
te nemen dat zich voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen in de verkochte grond bevinden.
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14.3

14.4

Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan:
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de
aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvioedende omstandigheden, noch
stobben van bomen of struiken.

Het staat de koper vrij védr het passeren van de akte van levering op zijn kosten een
bodemonderzoek te laten uitvoeren. Indien uit dit onderzoek blijkt dat de (mate van)
eventuele verontreiniging een mogelijke belemmering vormt voor het beoogde gebruik,
kan de koper afzien van de koop.

Artikel 15 Erfdienstbaarheden nutsvoorzieningen

15.1

15.2

15.3

De partijen verplichten zich in de akte van levering dan wel in een afzonderlijke
notariéle akte zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke rechten te vestigen ten
laste of ten nutte van de aan de gemeente of openbare nutsbedrijven verblijvende
belendende percelen respectievelijk het gekochte, als door de gemeente nodig wordt
geacht.

De koper is verplicht op, in, aan of boven het perceel grond de aanwezigheid van de
door of vanwege de gemeente of openbare nutsbedrijven aangebrachte leidingen,
kabels, palen, rioleringen, duikers, persleidingen, drainagebuizen en andere
soortgelijke voorzieningen ten behoeve van openbare doeleinden te gedogen en toe te
laten dat deze worden onderhouden en vernieuwd.

Na uitvoering van werkzaamheden ten behoeve van de aanleg of het onderhoud van
voormelde voorzieningen, draagt de gemeente of de openbare nutsbedrijven zorg voor
herstel van de oude toestand voor zover mogelijk en nodig.

Artikel 16 Boetebepaling

16.1 Bij niet nakoming van enige verplichting, voortvloeiende uit de algemene of bijzondere

16.2

voorwaarden, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin
gestelde termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeente
een onmiddellijk opeisbare boete van 10% van de koopsom. Deze boete wordt
vermeerderd met de eventueel door de gemeente daadwerkelijk te maken kosten voor
o.a. geleden schade, het (laten) verwijderen van bouwwerken, beplanting etc. De boete
kan worden verrekend met de onder artikel 6, lid 1 gestorte betaling.

Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden de gemeente en de koper het recht
om bij niet nakoming van enige uit deze overeenkomst voortvioeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen.

Artikel 17 Kettingbeding

Koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, dat bij
elke vervreemding of vestiging van een zakelijk recht, of verlening van een persoonlijk recht,
waaronder het gebruik van het openbaar gebied door een ander wordt verkregen, de
Algemene en Bijzondere Voorwaarden aan elke opvolgend verkrijger of zakelijke gerechtigde
opleggen en diens aanvaarding ten behoeve van de gemeente aannemen op straffe van een
boete, welke gelijk is aan de koopsom geindexeerd met CPI alle huishoudens naar het moment
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van opeisbaarheid, die overeenkomstig artikel 16 aan de verkrijger zelf zou kunnen worden
opgelegd.

Artikel 18 Geldigheid overeenkomst
Het aanbod, in de vorm van een koopovereenkomst is geldig tot zes weken na verzenddatum,

vermeld op de bij de overeenkomst begeleidende brief. Deze termijn kan na onderling overleg
éénmaal met zes weken worden verlengd.

Artikel 19 Afwijken algemene voorwaarden

De gemeente kan in voorkomende gevallen deze algemene voorwaarden niet van toepassing
verklaren en andere voorwaarden aan een overeenkomst verbinden.

Artikel 20 Inwerkingtreding

Deze algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte zijn in werking getreden op
1 januari 2019.

Artikel 21 Citeertitel

Dit document wordt aangehaald als “Algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare
ruimte”.
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Gemeente é Bodegraven Reeuwijk

RO R

Registratiekenmerk: 7217102876 / DOC-21206429

KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. F.D. van Heijningen, die de
vertegenwoordiging heeft opgedragen aan de heer C.A. Oskam, wethouder, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders 2/21/102876 / DOC-21206433,
d.d. 23 november 2021 .

(hierna te noemen "de gemeente” of "verkoper”);

en

B. I Il I IS O D D O B R v onende aan de I
I |t I I
(hierna ook te noemen “koper”);

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceel grond ter grootte
van totaal ca 160 m?, waarvan 27 m2 water kadastraal bekend gemeente [IIINNENE IS B 0
I cclegen nabij de [ I | welke zal worden ingericht als tuin. Het te verkopen
perceel grond is schetsmatig aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door beide partijen
ondertekende verkcoptekening d.d. 11 november 2021.

De koopprijs voor het perceel grond bedraagt € 313,00 per m?, (prijspeil 2021), de koopsom van het
water bedraagt € 0,00, zulks tegen een totale koopsom van € 41.629,00 k.k. (prijspeil 2021).

(hierna te noemen “het verkochte™);

ALGEMENE VOORWAARDEN (A)

1. Op deze overeenkomst zijn van toepassing de "Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019” (verder te noemen Algemene
voorwaarden), behorende bij de "Nota Uitgifte Openbare Ruimte 2019", zoals vastgesteld door
college van burgemeester en wethouder van de van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk bij
besluit van 27 november 2018.

2. Het onder 1 bepaalde geldt behoudens voor zover de Bijzondere voorwaarden in deze
overeenkomst daar krachtens artikel 2.1 van de Algemene voorwaarden van afwijken en voorts
onder zodanige Bijzondere voorwaarden als burgemeester en wethouders voor iedere uitgifte met
de koper zijn overeengekomen.

3. De onder 1 bedoelde Algemene voorwaarden, waarvan koper van verkoper een exemplaar heeft
ontvangen, worden geacht van deze overeenkomst integraal deel uit te maken.

BIJZONDERE VOORWAARDEN (B)
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Artikel 1 Juridische levering C-.
Voor het notarieel transport van het verko%%gibﬁ uiterlijk de gehklg koopkom moet zijn voldaan,
heeft koper gekozen voor Notariskantoor | L LALA te ﬁ QUA B~ _ Vindt het
notarieel transport niet plaats binnen de in artikel 5.1 van de Algemene vdorwaarden vermelde termijn
van twee maanden zal de koopsom worden geindexeerd. De koopsom zal worden geindexeerd op basis
van het consumentenprijsindexcijfer (maand) van het CBS gerekend va de in artikel 5 lid 1 van de
Algemene voorwaarden bedoelde verzenddatum tot aan de datum van het notarieel transport. Indexering
kan niet leiden tot een koopsom die lager is dan de overeengekomen koopsom.

Artikel 2 Kosten

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en ingebruikneming,
waaronder begrepen de kosten van kadastrale inmetingen en klicmeldingen zijn voor rekening van koper.
De betaling van de koopsom en van de overige rechten, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris
bij het passeren van de akte van levering.

Artikel 3 Gebruik tuin

Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan als tuin bij de woning Il I N
I

Artikel 4 Erfafscheiding

Koper en zijn rechtsopvolger(s) dienen voor een (te plaatsen) erfafscheiding te voldoen aan de
publiekrechtelijke bepalingen. Een erfafscheiding dient door koper en zijn rechtsopvolgers binnen de
eigendomsgrenzen te worden geplaatst.,

Artikel 5 Ondergrondse infrastructuur

1. Uit KLIC (Kabels- en leidingeninformatiecentrum) onderzoek is gebleken dat in het verkochte
ondergrondse infrastructuur van diverse nutsbedrijven aanwezig is. Koper en zijn
rechtsopvolger(s) zijn verplicht om alles na te laten wat een effectief en goed functioneren van de
kabels en leidingen en toebehoren zou kunnen belemmeren of verhinderen.

2. Koper en zijn rechtsopvolgers worden geacht bekend te zijn met de ligging van de kabels en
leidingen. Hierop is artikel 15 van de Algemene Voorwaarden van toepassing.

3. Ten behoeve van de in het verkochte aanwezige ondergrondse infrastructuur zal gelijktijdig met
de overdracht en levering van het verkochte een zakelijk recht van opstal als bedoeld in artikel
5:101 e.v. Burgerlijk wetboek worden gevestigd. Koper en verkoper geven de notaris de opdracht
om tegelijkertijd de Akte van Levering en Akte van vestiging zakelijk recht van Opstal te
passeren.

Artikel & Vestigen zakelijk recht Stedin

Tegelijkertijd met de verkoop van deze grond wordt er recht van opstal t.b.v. Stedin gevestigd. De
“algemene Voorwaarden bij vestiging van zakelijke rechten” maken onderdeel uit van deze overeenkomst
(zie hiervoor bijlage 2 bij deze overeenkomst),

Artikel 7 Slotbepalingen

1. Op de in deze overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.
2. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.

3 Maast deze overeenkomst zijn ook de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing.
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Bijlagen:

1. Algemene voorwaarden

2. Verkooptekening d.d. 11 november 2021

3. Kaartje ondergrondse infrastructuur

4. Algemene voorwaarden bij vestiging zakelijk rechten

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk.

Deze aanbieding is geldig tot zes weken na datum van toezending van deze overeenkomst per brief of
per e-mail. )

Aldus overeengekomen en getekend in drievoud te ( "led_ L datum: l}_lL\ LL

de koper, de gemeente,
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Algemene voorwaarden

verkoop openbare ruimte

Perceel grond gelegen bij Il NS § I "

Paraaf koper:

Gemeente ’ Bodegraven Reeuwijk
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Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de
gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorwaarden wordt verstaan onder:

aanbieding/aanbod

aanvraag

aanvrager

aanvaarding

akte

besluit tot uitgifte

bijzondere voorwaarden

burgemeester en
wethouders
erfdienstbaarheid
gemeente

ingebrekestelling

ingebruikneming
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de brief en/of de conceptovereenkomst met bijlagen waarin de
gemeente, tegen een bepaalde prijs openbare ruimte aan de
gegadigde aanbiedt;

schriftelijk verzoek waarin te kennen wordt gegeven dat men
openbare ruimte wenst te gebruiken;

degene die middels een schriftelijke aanvraag te kennen geeft
dat hij openbare ruimte wenst te gebruiken;

het accepteren van het aanbod door aanvrager door
ondertekening van de koopovereenkomst;

de notariéle akte van levering van een door de gemeente
verkocht perceel openbare ruimte;

het besluit van burgemeester en wethouders tot uitgifte van
openbare ruimte;

de naast, in aanvulling op of in afwijking van de Algemene
Voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte geldende
voorwaarden, vermeld in de (concept)koopovereenkomst;

het college van burgemeester en wethouders van de
gemeente Bodegraven-Reeuwijk;

een last waarmee een perceel (dienend erf) ten behoeve van
een ander perceel (heersend erf) is bezwaard;

de gemeente Bodegraven-Reeuwijk;
het officieel door een schriftelijke aanmaning verklaren dat
iemand zijn aangegane verplichtingen niet is nagekomen,

waarvoor een termijn wordt gesteld om alsnog na te komen;

het moment waarop de koper voor het eerst feitelijk over de
openbare ruimte beschikt door deze te betrekken, er feitelijke




kettingbeding

koopsom

koper

kwalitatieve verplichting

levering

notariéle akte

opvolgend verkrijger

overeenkomst

openbaar lichaam

openbare ruimte

overdracht

het perceel

verkrijger/koper

vervreemden
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werkzaamheden in en op uit te voeren of er een erfafscheiding
omheen te zetten;

een beding tussen verkoper en koper van openbare ruimte,
waarbij de koper niet alleen een bepaalde verplichting op zich
neemt, maar zich bovendien verplicht om dezelfde verplichting
op te leggen aan zijn rechtsopvolgers, alsmede om zijn
rechtsopvolgers te verplichten de bewuste verplichting weer aan
hun rechtsopvolgers op te leggen;

de koopprijs van de openbare ruimte zonder de bijkomende
kosten;

de verkrijger van openbare ruimte/het perceel;

de verplichting iets te dulden of niet te doen met betrekking tot
het perceel;

de rechtshandeling waardoor de gemeente een perceel
openbare ruimte aan de koper in eigendom overdraagt;

de voor de eigendomsoverdracht vereiste akte van levering;
degene die middels koop of anderszins een perceel verkrijgt ten
aanzien waarvan bepalingen ten behoeve van de gemeente van
kracht zijn;

de schriftelijk vastgelegde afspraken en voorwaarden;

overheidsorgaan dat is belast met een deel van de publieke zorg
in de samenleving;

het gebied, eigendom van de gemeente dat kan bestaan uit
gras- en groenstroken alsmede de eventueel daarmee
verenigde beplantingen, werken en gebouwen, verhardingen
alsmede eventueel (aangrenzend) water;

juridische eigendomsovergang door inschrijving van de akte in
de openbare registers;

de openbare ruimte dat krachtens een besluit van burgemeester
en wethouders is of wordt verkocht;

de koper van openbare ruimte;

het verkopen en in andere handen overdragen;



recht van opstal het zakelijk recht om in, op of boven het aan koper verkochte,

gebouwen, werken of beplantingen in eigendom te verkrijgen;

zakelijk recht recht dat onmiddellijke beperkte heerschappij over een zaak (=
voor menselijke beheersing vatbare stoffelijke objecten, bijv.
grond) geeft. Voorbeelden van zakelijke rechten zijn
erfdienstbaarheden en recht van opstal.

2.1. De gemeente geeft openbare ruimte uit met toepassing van deze Algemene
Voorwaarden, voor zover daarvan niet bij of krachtens besluit van burgemeester en
wethouders wordt afgeweken en voorts onder zodanige Bijzondere Voorwaarden als
burgemeester en wethouders voor iedere verkoop met de koper zijn overeengekomen.

2.2. Burgemeester en wethouders kunnen, al dan niet op een daartoe strekkend verzoek
van de koper, één of meer Algemene of Bijzondere Voorwaarden waaronder de
openbare ruimte is uitgegeven, buiten toepassing verklaren. Aan het buiten toepassing
verklaren kunnen voorwaarden worden verbonden.

Artikel 3 Aanvraag en aanbieding

3.1 Aanbieding geschiedt, op aanvraag, schriftelijk door of namens burgemeester en
wethouders in de vorm van een koopovereenkomst met tekening en de algemene
voorwaarden. Een aanbieding wordt steeds gedaan nadat burgemeester en wethouders
positief op de aanvraag hebben besloten.

3.2 Aanvaarding van het aanbod geschiedt uitsluitend door binnen zes weken na datum van
toezending van de overeenkomst, deze geparafeerd, ondertekend en ongewijzigd te
retourneren aan de gemeente.

3.3 Er is geen overeenkomst tot stand gekomen indien de termijn, genoemd in artikel 3.2
wordt overschreden en/of indien er wordt afgeweken van het aanbod, tenzij de
gemeente alsnog onverwijld aan koper bevestigt dat, ondanks termijnoverschrijding of
afwijking van het aanbod van koop, met de aanvaarding kan worden ingestemd.
Zonder de in de vorige zin genoemde bevestiging is de gemeente vrij de openbare

Artikel 2 Algemene en Bijzondere voorwaarden
ruimte aan een andere gegadigde aan te bieden.
|

Artikel 4 Staat van overdracht

4.1 Koper wordt geacht het hem verkochte terrein volkomen te kennen en heeft,
behoudens het gestelde in artikel 9.2, nimmer aanspraak op vergoeding van schade
wegens verkeerde of onvolledige opgave van grootte, vorm, bestemming, belending of
wegens andere redenen.
4.2 De grond wordt door verkoper overgedragen en door koper aanvaard in de staat,
waarin het zich bij het door beide partijen ondertekenen van de akte, bevindt.
4.3 Het perceel wordt door de gemeente overgedragen vrij van hypotheek en beslagen,
huur, pacht of andere gebruiksrechten. Voor zover de gemeente bekend is het perceel |
niet belast met erfdienstbaarheden, kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen.
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Mocht bij notariéle overdracht evenwel blijken dat ten aanzien van het perceel
erfdienstbaarheden of anderszins gelden, dan geeft dat koper in beginsel geen recht op
ontbinding, tenzij de aanwezigheid ervan een grote belemmering vormt voor het
beoogde gebruik.

Artikel 5 Juridische en feitelijke levering

5.1

5.2

5:3

5.4

De notariéle akte van levering dient te worden verleden binnen twee maanden na
verzending van de brief waarbij de gemeente de door haar ondertekende
koopovereenkomst retourneert aan koper.

De akte van levering zal worden opgemaakt en worden verleden bij een door koper aan
te wijzen notaris.

De koper kan de openbare ruimte in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de
koopsom volledig is betaald en de notariéle akte is verleden. Vanaf dat moment komt
het verkochte voor risico van koper, tenzij koper het verkochte eerder in gebruik heeft
genomen in welk geval het risico met ingang van die dag overgaat op de koper.

De gemeente kan koper aanspreken voor schade en risico’s die voortvloeien uit diens
gebruik van de openbare ruimte, zonder dat hij de eigendom daarover heeft of formele
en schriftelijke toestemming heeft voor eerdere ingebruikneming.

Artikel 6 Betaling

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

De koper zal binnen 2 weken na verzenddatum van de factuur een aanbetaling van
10 procent van de koopsom storten.

Het in lid 1 van dit artikel bedoelde bedrag zal worden verrekend met de verschuldigde
koopsom. De volledige koopsom en de overige kosten, rechten en belastingen, moet
uiterlijk zijn voldaan op de dag van juridische levering bij de notaris.

Indien de koopsom niet binnen de in lid 1 van artikel 5 gestelde termijn door de
gemeente of de notaris is ontvangen, is de koper over de periode, vanaf de in lid 1
genoemde verzenddatum tot aan de datum van betaling, de wettelijke rente
verschuldigd

Bij de bepaling van het rentebedrag wordt de maand op 30 dagen gesteld en het jaar
op 360 dagen.

De rente is niet verschuldigd indien het niet aan koper is te wijten dat de termijn van
twee maanden als bedoeld in artikel 5.1 wordt overschreden.

Artikel 7 Kosten en belastingen

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en de
ingebruikneming, waaronder begrepen de kosten van Kadastrale inmetingen en het doen van
een Klic-melding, zijn voor rekening van de koper. Alle lasten en belastingen welke van de
openbare ruimte worden geheven, komen met ingang van de datum van het verlijden van de
notariéle akte of, indien hiervan sprake is, met ingang van de datum van vervroegde
ingebruikneming voor rekening van de koper.
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Artikel 8 Eigendomsgrenzen en kadastrale meting

8.1

8.2

Na juridische levering zal het Kadaster, indien nodig, aanwijzing van de nieuwe
erfgrenzen inplannen. Aanwijzing aan het Kadaster geschiedt door verkoper en koper,
tenzij de koper de gemeente hiertoe uitdrukkelijk machtigt.

Een vervroegde grensbepaling door het Kadaster, vdor de juridische levering, is op
verzoek van koper mogelijk. De verkoper dient te verklaren hieraan medewerking te
verlenen en ook bij de grensbepaling aanwezig te zijn. De uitgezette grenspunten
dienen in het terrein bewaard te blijven.

Artikel 9 Over- en ondermaat (bij verkoop grond)

9.1

9.2

9:3

Verschil tussen de werkelijke grootte van de verkochte grond, na de juridische levering
door of namens het Kadaster vastgesteld, en de grootte zoals die in de
koopovereenkomst is opgenomen (en aangegeven op de daarbij behorende tekening)
wordt niet verrekend, tenzij het verschil groter is dan vijf procent van de in de
koopovereenkomst genoemde oppervlakte.

Herrekening over het gehele verschil als bedoeld in lid 1 zal plaatsvinden op basis van
de in de akte van levering vermelde prijs per vierkante meter.

Indien v66r de juridische levering een vervroegde grensbepaling door het Kadaster
heeft plaatsgevonden, dan wordt bij de juridische levering de door het Kadaster
vastgestelde grootte geleverd. De koopsom wordt bij de juridische levering berekend
op basis van de door het Kadaster bij de vervroegde grensbepaling vastgestelde
werkelijke grootte van het verkochte.

Artikel 10 Gebruik

10.1

10.2

10.3

Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan het in de
koopovereenkomst genoemde beoogde gebruik.

Indien het beoogde gebruik als bedoeld in 10.1 strijdig is met de bestemming als
omschreven in het vigerende bestemmingsplan, dient de koper voor eigen rekening en
risico de benodigde procedures te doorlopen om een gewijzigde bestemming te
verkrijgen. Hiertoe dient koper een verzoek in te dienen bij de gemeente. Het niet
verkrijgen van een gewijzigde bestemming levert in beginsel geen grond op voor
onlbinding van de koopovereenkomst.

Het is de koper niet toegestaan de openbare ruimte te verkopen, te verhuren of in
gebruik te geven aan derden, onafhankelijk van het in de koopovereenkomst genoemde
bijbehorende perceel.

Artikel 11 Bebouwing, terreinafscheiding

181

Op het verkochte mogen zonder toestemming van burgemeester en wethouders geen
uitritten en/of bouwwerken worden opgericht of gehouden, tenzij het vergunningsvrije
activiteiten betreft. De publiekrechtelijke bepalingen zijn van toepassing. Alle kosten
verband houdende met het hierboven genoemde zijn geheel voor rekening van de
koper.
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11.2

Bij het plaatsen of doen plaatsen van gebouwen en/of terreinafscheidingen, dient de
koper binnen de eigendomsgrenzen te blijven.

Artikel 12 Verhoging van koopprijs bij bebouwing

Het perceel wordt verkocht als zijnde onbebouwd en de daarbij behorende prijs per

vierkante meter. Indien het perceel binnen een termijn van 5 jaar, gerekend vanaf de dag van
de eigendomsoverdracht, ongeacht en ondanks het bepaalde in artikel 11 wordt bebouwd
verplicht de koper zich aan de gemeente op de koopsom een aanvulling te voldoen tot het
bedrag van de dan geldende koopprijs voor bouwgrond. De aanvulling tot bouwgrondkoopprijs
zal alleen gelden voor het te bebouwen/bebouwde oppervlakte.

Artikel 13 Oevers en beschoeiingen

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Indien het perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt de koper eigenaar
van de bestaande beschoeiingen en is verplicht het talud en de oeverbeschoeiing in een
behoorlijke staat van onderhoud te houden.

Binnen de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt
koper eigenaar van de helft van deze sloot of watergang. Koper is verplicht zijn deel te
onderhouden, te baggeren en op diepte te houden.

Buiten de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt
koper van de grond voor de helft onderhoudsplichtige van de naastgelegen sloot,
ongeacht het eigendom van die sloot.

Het onderhoud dient te worden afgestemd met de eigenaar c.q. onderhoudsplichtige
van de andere helft van de sloot of watergang. De bepalingen genoemd in het Keur
en/of Legger van het betreffende Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van
toepassing.

De koper is verplicht aan de door burgemeester en wethouders aangewezen personen
onbelemmerde toegang tot het verkochte talud en oever te verlenen, indien dit naar de
mening van burgemeester en wethouders in het belang van een goede
waterhuishouding is vereist.

Indien een perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt men
onderhoudsplichtige van dit water. De bepalingen genoemd in het Keur en/of Legger
van het betreffende Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van toepassing.

Artikel 14 Bodemgesteldheid

14.1

14.2

14.3

Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond, is getoetst aan het Bodem Informatie
Systeem (BIS) van de Omgevingsdienst Midden-Holland (ODMH).

Gelet op de toets en het voorafgaande gebruik van de grond is er geen reden om aan
te nemen dat zich voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen in de verkochte grond bevinden.

Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan:
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de
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aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvioedende omstandigheden, noch
stobben van bomen of struiken.

14.4 Het staat de koper vrij véo6r het passeren van de akte van levering op zijn kosten een
bodemonderzoek te laten uitvoeren. Indien uit dit onderzoek blijkt dat de (mate van)
eventuele verontreiniging een mogelijke belemmering vormt voor het beoogde gebruik,
kan de koper afzien van de koop.

Artikel 15 Erfdienstbaarheden nutsvoorzieningen

15.1 De partijen verplichten zich in de akte van levering dan wel in een afzonderlijke
notari€éle akte zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke rechten te vestigen ten
laste of ten nutte van de aan de gemeente of openbare nutsbedrijven verblijvende
belendende percelen respectievelijk het gekochte, als door de gemeente nodig wordt
geacht.

15.2 De koper is verplicht op, in, aan of boven het perceel grond de aanwezigheid van de
door of vanwege de gemeente of openbare nutsbedrijven aangebrachte leidingen,
kabels, palen, rioleringen, duikers, persleidingen, drainagebuizen en andere
soortgelijke voorzieningen ten behoeve van openbare doeleinden te gedogen en toe te
laten dat deze worden onderhouden en vernieuwd.

15.3 Na uitvoering van werkzaamheden ten behoeve van de aanleg of het onderhoud van
voormelde voorzieningen, draagt de gemeente of de openbare nutsbedrijven zorg voor
herstel van de oude toestand voor zover mogelijk en nodig.

Artikel 16 Boetebepaling

16.1 Bij niet nakoming van enige verplichting, voortvloeiende uit de algemene of bijzondere
voorwaarden, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin
gestelde termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeente
een onmiddellijk opeisbare boete van 10% van de koopsom. Deze boete wordt
vermeerderd met de eventueel door de gemeente daadwerkelijk te maken kosten voor
0.a. geleden schade, het (laten) verwijderen van bouwwerken, beplanting etc. De boete
kan worden verrekend met de onder artikel 6, lid 1 gestorte betaling.

16.2 Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden de gemeente en de koper het recht
om bij niet nakoming van enige uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen.

Artikel 17 Kettingbeding

Koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, dat bij
elke vervreemding of vestiging van een zakelijk recht, of verlening van een persoonlijk recht,
waaronder het gebruik van het openbaar gebied door een ander wordt verkregen, de
Algemene en Bijzondere Voorwaarden aan elke opvolgend verkrijger of zakelijke gerechtigde
opleggen en diens aanvaarding ten behoeve van de gemeente aannemen op straffe van een
boete, welke gelijk is aan de koopsom geindexeerd met CPI alle huishoudens naar het moment
van opeisbaarheid, die overeenkomstig artikel 16 aan de verkrijger zelf zou kunnen worden
opgelegd.
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Artikel 18 Geldigheid overeenkomst
Het aanbod, in de vorm van een koopovereenkomst is geldig tot zes weken na verzenddatum,

vermeld op de bij de overeenkomst begeleidende brief. Deze termijn kan na onderling overleg
éénmaal met zes weken worden verlengd.

Artikel 19 Afwijken algemene voorwaarden

De gemeente kan in voorkomende gevallen deze algemene voorwaarden niet van toepassing
verklaren en andere voorwaarden aan een overeenkomst verbinden.

Artikel 20 Inwerkingtreding

Deze algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte zijn in werking getreden op
1 januari 2019.

Artikel 21 Citeertitel

Dit document wordt aangehaald als “"Algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare
ruimte”.
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te verkopen perceel ca. 160 m2
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BEGRIPSBEPALINGEN
Artikel 1.

In deze voorwaarden wordt verstaan onder:

1:1:

1.2.
1.3.

1:5:
1.6.

de eigenaar: de eigenaar/eigenaren van of de zakelijk gerechtigde(n) tot
het belaste perceel bedoeld onder 1.3;

het bedrijf: de wederpartij van de eigenaar in de overeenkomst

het belaste perceel: het perceel/de percelen grond waarop het recht wordt
gevestigd;

de overeenkomst: de door het bedrijf met de eigenaar te sluiten overeen-
komst tot het vestigen van een zakelijk recht, en/of kwalitatieve ver-
plichting, beide al dan niet met bijbehorende erfdienstbaarheden;

de werken: de werken zoals omschreven in de overeenkomst;
bijbehoren: een of meer door het bedrijf noodzakelijk te achten, bij de
werken behorende, zaken die nodig zijn om de werken optimaal te doen

functioneren;

BELAST PERCEEL

Artikel 2.

2.1.

22.

2.3.

2.4.

2.5

Het bedrijf is gerechtigd van het belaste perceel te allen tijde gebruik te
maken of te doen maken, voorzover zulks naar het oordeel van het be-
drijf noodzakelijk is, voor het leggen, hebben, onderhouden, verleggen,
vervangen enz. van de werken, welk recht mede omvat het recht van
weg voor het bedrijf om over het belaste perceel te komen en te gaan
van en naar de werken. Eigenaar zal het bedrijf daartoe te allen tijde (zo
snel als mogelijk) medewerking verlenen om haar bovenomschreven
rechten te kunnen uitoefenen en al datgene te doen (inclusief in redelijk-
heid verzochte maatregelen te treffen) dat daartoe bevorderlijk kan zijn,
danwel te laten wat afbreuk kan doen daaraan.

Het bedrijf is tevens gerechtigd om tijdelijk gebruik te maken of te doen
maken van buiten het belaste perceel gelegen grond van de eigenaar, in-
dien zulks voor de uit te voeren werkzaamheden alsmede voor de toe-
gang tot het belaste perceel noodzakelijk is.

Tenzij de omstandigheden dit redelijkerwijs onmogelijk maken, zal het
bedrijf de rechten genoemd in dit artikel eerst uitoefenen na overleg met
de eigenaar en/of eventuele andere rechthebbenden op de in dit artikel
bedoelde grond.

Bij de uitoefening van het recht zal het bedrijf zo veel mogelijk rekening
houden met de belangen en de wensen van de eigenaar, pachter of ande-
re rechtmatige gebruiker en in het algemeen zo weinig mogelijk belem-
mering, hinder en schade veroorzaken.

Het bedrijf is verplicht in overleg met de eigenaar, pachter of andere
rechtmatige gebruiker, na uitvoering van de in artikel 2.1 genoemde
werkzaamheden het terrein zoveel en zo spoedig mogelijk weer in een
(cultuur-technische) toestand, vergelijkbaar met de toestand voor uitvoe-
ring der werkzaamheden, te brengen en zo nodig maatregelen te nemen

tot afvoer van overtollige grond.

Artikel 3.

3.1.

3.2.

33

34.

3.5.

3.6.

De eigenaar en de eventuele rechtmatige gebruiker behouden het volle-
dige genot en gebruik van het belaste perceel voor zover een en ander
niet in strijd is met de aan het bedrijf verleende rechten.

Het bedrijf is eigenaar van de door haar aangebrachte werken en bijbe-

horen.

De eigenaar zal geen handeling verrichten of doen verrichten waardoor:

a de werken gevaar zouden kunnen lopen;

b het overbrengen van elektrische energie, gas, signaal of warmte
door middel van bedoelde werken, dan wel een goede en onge-
stoorde werking van de werken zou kunnen worden belet, be-
lemmerd of geschaad;

c gevaar zou kunnen ontstaan voor personen of goederen;

d een ongestoorde uitoefening van het recht zou kunnen worden
belemmerd.

De eigenaar zal binnen een strook van 1 meter aan beide zijden van de

hartlijn van de werken zonder schriftelijke toestemming van het bedrijf,

dat zonder redelijke gronden deze toestemming nimmer zal weigeren:

a geen onroerende zaken — gesloten wegdek, kabels, buizen en
leidingen, alsmede bomen en diepwortelende beplantingen daar-
onder begrepen — (doen) aanbrengen en geen voorwerpen de
grond (doen) indrijven;

b geen onroerende zaken (doen) plaatsen, tenzij deze onmiddellijk
kunnen worden verwijderd;

c geen wijzigingen (doen) aanbrengen in het bodemniveau (normale
agrarische bodembewerking daaronder niet begrepen).

Het bedrijf zal de in dit lid bedoelde toestemming slechts weigeren op

grond die, c.q. daaraan slechts voorwaarden verbinden welke, voort-

vloeien uit het bepaalde in lid 3.3 van dit artikel.

Indien het belaste perceel door (een) derde(n) wordt gebruikt, dan zal de

eigenaar deze derde(n) van de inhoud van de overeenkomst (met bijbe-

horende tekeningen) en deze Algemene Voorwaarden in kennis stellen.

Indien de eigenaar in ernstige mate in verzuim blijft in de nakoming van

de verplichtingen omschreven in de voorgaande leden van dit artikel, is

het bedrijf bevoegd om, onverminderd het bepaalde in artikel 10, ter-
stond en zonder dat daartoe enige ingebrekestelling nodig is, al die maat-
regelen te nemen welke naar het oordeel van het bedrijf om redenen van
veiligheid dan wel voor een ongestoorde uitoefening van het recht nood-

zakelijk zijn.

SCHADEVERGOEDING

Artikel 4.

4.1.

42

Het bedrijf vergoedt aan de eigenaar, pachter of andere rechtmatige
gebruiker de schade, die door hen wordt geleden als gevolg van door of
vanwege het bedrijf uitgevoerde werkzaamheden.

Schade door ongewone gevolgen van de aanwezigheid van de in de
overeenkomst vermelde werken wordt aan de eigenaar, pachter of ande-
re rechtmatige gebruiker vergoed en het bedrijf vrijwaart hen tegen aan-

spraken van derden tot vergoeding van bedoelde schade, een en ander




met uitzondering van de schade die is veroorzaakt door hun opzet of

grove schuld.

4.3.  Schade als in dit artikel bedoeld, welke naar het oordeel van het bedrijf
ten laste van derden behoort te komen, behoeft het bedrijf slechts te ver-
goeden tegen gelijktijdige subrogatie in de rechten van de benadeelde op

vergoeding van de schade door die derden.

AANVANG, OVERDRAAGBAARHEID, OPZEGBAARHEID EN DUUR

Artikel 5.

De eigenaar verleent het bedrijf onherroepelijk machtiging om onmiddellijk na

ondertekening van de overeenkomst al het nodige te verrichten of te doen

verrichten voor het tot stand brengen van de werken, zulks onder afstanddoe-
ning van alle rechten op hetgeen door het bedrijf ter plaatse mocht zijn ge-
bouwd of aangebracht.

Artikel 6.

Het bedrijf zal haar rechten en verplichtingen uit de overeenkomst en uit deze

Algemene Voorwaarden kunnen overdragen aan (een) derde(n).

Artikel 7.

7.1 Het recht is altijddurend en niet opzegbaar.

7.2 De artikelen 87 en 105 lid 1 van boek 5 van het Burgerlijk Wetboek zijn
niet van toepassing.

Artikel 8.

8.1. In afwijking van het bepaalde in artikel 7.1 vervalt het recht zodra de
werken definitief buiten gebruik zijn gesteld en het bedrijf te kennen
heeft gegeven van het recht geen gebruik meer te maken.

8.2.  Het bedrijf is verplicht na het vervallen van het recht de gedane over-
schrijving in de openbare registers namens partijen te doen royeren,
waartoe de eigenaar bij deze aan het bedrijf machtiging verleent.

8.3. Binnen é¢n jaar nadat de werken definitief buiten gebruik zijn gesteld,
zal het bedrijf bedoelde werken opruimen en het terrein weer in behoor-
lijke staat brengen.

8.4. In afwijking van het in het voorgaande lid van dit artikel gestelde kun-
nen partijen in onderling overleg overeenkomen dat de werken, nadat zij

buiten gebruik zijn gesteld, niet zullen worden verwijderd.

GESCHILLENREGELING
Artikel 9.
9.1 Indien partijen in onderling overleg geen overeenstemming hebben

kunnen verkrijgen over de aanwezigheid van een schade dan wel de ver-

plichting tot betaling of de grootte van een vergoeding verband houden-

de met deze overeenkomst, zal het desbetreffende geschil worden voor-
gelegd aan een door partijen in onderling overleg aan te wijzen deskun-
dige, dan wel, indien één der partijen of beide partijen daaraan de voor-
keur geeft/geven, aan een drietal deskundigen. Van deze drie deskundi-
gen wijzen de partijen er ieder ¢én aan en beide door partijen aangewe-
zenen in onderling overleg de derde.

9.2. Mocht er tussen de partijen over de benoeming van de deskundige geen

overeenstemming worden bereikt of, ingeval er drie deskundigen moe-

ten worden benoemd, één van de partijen met de benoeming van de door
haar aan te wijzen deskundige in gebreke blijft, dan zal de benoeming
van de ontbrekende deskundige op verzoek van de meest gerede partij
plaatsvinden door de kantonrecht binnen wiens ambtsgebied het belaste
perceel is gelegen.

9.3, De uitspraak van de deskundige(n) zal voor partijen gelden als bindend
advies. Hij/zij bepaalt/bepalen voor wiens rekening de kosten van het
bindend advies komen.

9.4. Indien de deskundige(n) binnen zes maanden na een opdracht tot vast-
stelling van schade geen bindende uitspraak heeft/hebben gegeven, ver-
valt de opdracht en zal/zullen er overeenkomstig het bepaalde in het eer-

ste en tweede lid één /drie andere deskundige(n) worden benoemd.

Artikel 10.

10.1.Partijen doen uitdrukkelijk afstand van hun recht om op welke grond dan
ook ontbinding, nietigverklaring of vernietiging van de overeenkomst te
vorderen.

10.2.Elke partij zal uitsluitend nakoming al dan niet gepaard gaande met

schadevergoeding of enkel schadevergoeding kunnen vorderen.

KOSTEN
Artikel 11.
De aan de vestiging van het recht verbonden Notariéle- en kadasterkosten

komen voor rekening van koper/verkoper.

OVERGANGSBEPALINGEN

Artikel 12.

De eigenaar zal:

a in de periode tussen de datum waarop hij de overeenkomst heeft onder-
tekend en de datum van vestiging van het recht, geen rechten aan derden
verlenen, welke de uitoefening van het recht kunnen belemmeren;

b ingeval van vervreemding of bezwaring van het belaste perceel of een
gedeelte daarvan in de sub a bedoelde periode, ervoor zorgdragen dat in
de desbestreffende overeenkomst melding wordt gemaakt van het te ves-
tigen recht onder verbintenis van zijn wederpartij, dat deze aan de vesti-
ging van het recht onvoorwaardelijk zal medewerken en geen aanspra-
ken zal maken op vergoedingen wegens het recht, indien en voorzover
terzake reeds op voorhand aan de eigenaar betalingen mochten zijn ge-

daan.



Gemeente é Bodegraven Reeuwijk

Memo

Onderwerp  yerkoop gemeentegrond bij B s B e
Registratienummer  Z/21/102876 / DOC-21206433
Datum 23 november 2021
Aan dossier

van ey

Inleiding

O s (kopers)hebben een beroep op verjaring gedaan. Het beroep is
gemotiveerd afgewezen door de gemeente. Kopers hebben zich erin berust en hebben vervolgens
gevraagd of ze de grond konden kopen.

Adviezen

De grond van totaal ca 160 m2, waarvan 27 m2 water kadastraal bekend gemeente I
0 is al meer dan25 jaar in gebruik als tuin. In verband daarmee is er geen bezwaar
tegen de verkoop.

Kabels en Leidingen

Stedin heeft aangeven dat alleen verkocht mag worden onder vestiging van een Rv0. Dat wordt gelijk
geregeld bij de notariéle overdracht. De algemene voorwaarden van Stedin en de tekening met de
positie van de K en L maken ook onderdeel uit van de koopovereenkomst (en de leveringsakte).

Besluit
Instemmen met het verzoek tot verkoop. De koopprijs van de grond is € 313,00 per m2. Water is
gratis. De totale koopprijs is 133 (160-27) x € 313,00 = € 41,629,00 k.k. (prijspeil 2021).

Wettelijk voorschrift waarop besluit is gebaseerd
Artikel 160, eerste lid, aanhef en onder e, van de Gemeentewet.

Gemandateerde die het besluit heeft genomen
Naarm: W o
Datum: 23 november 2021



Gemeente Bodegraven Reeuwijk
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Memo

Cnderwerp  \ferkoop gemeentewater nabij het adres [l B0 [
Registratienummer  7/22/121749 / DOC-22233638
Datum 13 april 2022
Aan  dossier

van [ IO

Inleiding

De eigenaar 0 I8 I . heeft verzocht of hij het water rond zijn eigendomswoning mag kopen.
Het gaat om een stuk water met een grootte van ca 1512 m2,

Adviezen
Eris geen bezwaar tEgEﬂ de verkoop onder de mlgende voorwaarden:
- Dat het water {m.n. de doorgangen) openbaar bevaarbaar blijven;
- Het onderhoud van het water moet voldoen aan de Keur;
- Een dempingsverhad;
- De beschoeiing dat aan de openbare weg grenst niet wordt mee verkocht

Al deze voorwaarden worden in de koopovereenkomst opgenomen. De voorwaarden gelden uiteraard
voor alle rechtsopvolgers van koper.

Kabels en Leidingen
nvt

Besluit
De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (100 x € 172 + 1412 X € 5,00 =)
€ 24.260,00 k.k. (prijspeil 2021).

Wettelijk voorschrift waarop besluit is gebaseerd
Artikel 160, eerste lid, aanhef en onder e, van de Gemeentewet,

Gemandateerde die het besluit heeft genomen
Naam: B e
Datum: 13 april 2022



Gemeente #' Bodegraven Reeuwijk

LT LR T LT

Registratiekenmerk:  2/22/121749 / DOC-22230257

KOOPOVEREENKOMST
De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer
mr. F.D. van Heijningen, handelend ter uitvoering van het besluit van burgemeester en
wethouders 2/22/121749 / Doc nr 22233638, d.d. 13 april 2022 .

(hierna te noemen "de gemeente” of “verkoper”);

en

A. DWK Savings Fund BV, gevestigd en kantoorhoudende Herenstraat 10 te 1015 CA
Amsterdam, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer

/_ 2 ng,?'_?f A00010456279 en ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door

I I I B in zijn hoedanigheid van directeur, zelfstandig bevoegd,
(hierna ook te noemen “koper”™);

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”

verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceelsgedeelte water
met ondergrond ter grootte van totaal ca 1512 m?, kadastraal bekend gemeente I -
I D S S B kR ocicgen nabij 0 B B Het te verkopen perceel water is
schetsmatig aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door beide partijen ondertekende
verkooptekening d.d. 29 maart 2022.

De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (100 m? x € 172,00 + 1412 m? x € 5,00 =)

€ 24.260,00 k.k. (prijspeil 2021).

(hierna te noemen “het verkochte");

ALGEMENE VOORWAARDEN (A)

1 Op deze overeenkomst zijn van toepassing de "Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019" (verder te noemen Algemene
voorwaarden), behorende bij de "Nota Uitgifte Openbare Ruimte 2019", zoals vastgesteld door
college van burgemeester en wethouder van de van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk bij
besluit van 27 november 2018.

2. Het onder 1 bepaalde geldt behoudens voor zover de Bijzondere voorwaarden in deze
overeenkomst daar krachtens artikel 2.1 van de Algemene voorwaarden van afwijken en voorts
onder zodanige Bijzondere voorwaarden als burgemeester en wethouders voor iedere uitgift
met de koper zijn overeengekomen.

3. De onder 1 bedoelde Algemene voorwaarden, waarvan koper van verkoper een exemplaay heeft
ontvangen, worden geacht van deze overeenkomst integraal deel uit te maken.
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BIJZONDERE VOORWAARDEN (B)

Artikel 1 Bestemming, staat van overdracht

Het water met ondergrond wordt overgedragen in de staat, waarin zij zich bevindt op het moment van
de eigendomsoverdracht, dan wel eerdere ingebruikneming. De verkoper geeft geen enkele garantie of
vrijwaring, behoudens die voor uitwinning.

Artikel 2 Juridische levering

Voor het notarieel transport van het verkochte, waarbij uiterlijk de gehele koopsem moet zijn voldaan,
heeft koper gekozen voor Notariskantoor TeekensKarstens advocaten notarissen te Leiden. Vindt
het notarieel transport niet plaats binnen de in artikel 5.1 van de Algemene voorwaarden vermelde
termijn van twee maanden zal de koopsom worden geindexeerd. De koopsom zal worden geindexeerd
op basis van het consumentenprijsindexcijfer {(maand) van het CBS gerekend vanaf de in artikel 5 lid 1
van de Algemene voorwaarden bedoelde verzenddatum tot aan de datum van het notarieel transport.
Indexering kan niet leiden tot een koopsom die lager is dan de overeengekomen koopsom.

Artikel 3 Risico-overgang

Het verkochte komt eerst voor risico van de koper, zodra de notariéle akte van levering is ondertekend,
tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico met ingang van die dag overgaat
op de koper. Vanaf het moment van risico-overgang komen alle lasten en belastingen, welke van het
gekochte geheven worden, voor rekening van koper.

Artikel 4 Kosten

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en ingebruikneming,
waaronder begrepen de kosten van kadastrale inmetingen, klicmeldingen en voor de negatieve rente
zijn voor rekening van koper. De betaling van de koopsom en van de overige rechten, kosten en
belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.

Artikel 5 Gebruik
Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan als water met ondergrond bij de woning
I B De publiekrechtelijke bepalingen blijven van toepassing.

Artikel 6 Openbaarheid water
Het verkochte (m.n. de doorgangen) dient ten allen tijde openbaar bevaarbaar te blijven zodat er een
onbelemmerde toegang tot het plassengebied blijft bestaan.

Artikel 7 Onderhoud water/oever/beschoeiing

1. Koper en diens rechtsopvolgers zijn verplicht om de cever en de eventuele beschoeiing grenzend
aan het eigendom van koper, thans bekend als I Il op zijn kosten te (laten) onderhouden.

2. Koper en diens rechtsopvelgers zijn verplicht het verkochte te onderhouden naar het Keur en/of
Legger van het betreffende Hoogheemraadschap of Waterschap.

Artikel 8 Beschoeiing grenzend aan het [N

De oeverbeschoeiing grenzend aan het | B thans eigendom van de gemeente, maakt
onderdeel uit van de openbare weg. In verband met de beheerstaken van de gemeente blijft de aanleg
en het onderhoud van deze beschoeiing bij de gemeente.

Artikel 9 Bodemgesteldheid

Omdat het verkochte water met ondergrond betreft wordt artikel 14 van de Algemene Voorwaarden
buiten toepassing verklaard.
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Artikel 10 Overmaat/ondermaat
Artikel 9 van de Algemene Voorwaarden wordt buiten toepassing verklaard.

Artikel 11 Dempen van het verkochte
Het is koper en diens rechtsopvolgers verboden het verkochte geheel of gedeeltelijk te dempen.

Artikel 12 Vervreemding

Het is de koper en diens rechtsopvolgers niet toegestaan het verkochte te verkopen, te verhuren of in
gebruik te geven aan derden, onafhankelijk van het in de koopovereenkomst genoemde bijbehorende
perceel.

Artikel 13 Slotbepalingen

1. Op de in deze overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.
2. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.

3. Maast deze overeenkomst zijn ook de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing.

Bijlagen:

1. Algemene voorwaarden
2. Verkooptekening d.d. 29 maart 2022

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk.

Deze aanbieding is geldig tot zes weken na datum van toezending van deze overeenkomst per brief of
per e-mail.

Aldus overeengekomen en getekend in drievoud

Te %’4K{E’%ﬂatum & C.<r. Ev& & te m/{‘:/’b-, datum:
Ea ,{,,]ﬂ:.m..

de de gemeente

DWK Savings Fund BV v de heer mr. F.D. van Heijningen
1 1 1
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Algemene voorwaarden voor de verkoop van
openbare ruimte in de
gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorwaarden wordt verstaan onder;

aanbieding/aanbod de brief en/of de conceptovereenkomst met bijlagen waarin de
gemeente, tegen een bepaalde prijs openbare ruimte aan de
gegadigde aanbiedt;

aanvraag schriftelijk verzoek waarin te kennen wordt gegeven dat men
openbare ruimte wenst te gebruiken;

aanvrager degene die middels een schriftelijke aanvraag te kennen geeft
dat hij openbare ruimte wenst te gebruiken;

aanvaarding het accepteren van het aanbod door aanvrager door
ondertekening van de koopovereenkomst;

akte de notariéle akte van levering van een door de gemeente
verkocht perceel openbare ruimte;

besluit tot uitgifte het besluit van burgemeester en wethouders tot uitgifte van
openbare ruimte;

bijzondere voorwaarden de naast, in aanvulling op of in afwijking van de Algemene
Voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte geldende
voorwaarden, vermeld in de (concept)koopovereenkomst;

burgemeester en het college van burgemeester en wethouders van de
wethouders gemeente Bodegraven-Reeuwijk;
erfdienstbaarheid cen last waarmee een perceel (dienend erf) ten behoeve van

een ander perceel (heersend erf) is bezwaard;
gemeente de gemeente Bodegraven-Reeuwijk;

ingebrekestelling het officieel door een schriftelijke aanmaning verklaren dat
iemand zijn aangegane verplichtingen niet is nagekomen,
waarvoor een termijn wordt gesteld om alsnog na te komen;

ingebruikneming het moment waarop de koper voor het eerst feitelijk over de
openbare ruimte beschikt door deze te betrekken, er feitelijke
werkzaamheden in en op uit te voeren of er een erfafscheiding
omheen te zetten;
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koopsom
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kwalitatieve verplichting
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openbare ruimte

overdracht

het perceel

verkrijger/koper
vervreemden

recht van opstal
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een beding tussen verkoper en koper van openbare ruimte,
waarbij de koper niet alleen een bepaalde verplichting op zich
neemt, maar zich bovendien verplicht om dezelfde verplichting
op te leggen aan zijn rechtsopvolgers, alsmede om zijn
rechtsopvolgers te verplichten de bewuste verplichting weer
aan hun rechtsopvolgers op te leggen;

de koopprijs van de openbare ruimte zonder de bijkomende
kosten;

de verkrijger van openbare ruimte/het perceel;

de verplichting iets te dulden of niet te doen met betrekking tot
het perceel;

de rechtshandeling waardoor de gemeente een perceel
openbare ruimte aan de koper in eigendom overdraagt;

de voor de eigendomsoverdracht vereiste akte van levering;
degene die middels koop of anderszins een perceel verkrijgt
ten aanzien waarvan bepalingen ten behoeve van de gemeente
van kracht zijn;

de schriftelijk vastgelegde afspraken en voorwaarden;

overheidsorgaan dat is belast met een deel van de publieke
zorg in de samenleving;

het gebied, eigendom van de gemeente dat kan bestaan uit
gras- en groenstroken alsmede de eventueel daarmee
verenigde beplantingen, werken en gebouwen, verhardingen

alsmede eventueel (aangrenzend) water;

juridische eigendomsovergang door inschrijving van de akte in
de openbare registers;

de openbare ruimte dat krachtens een besluit van
burgemeester en wethouders is of wordt verkocht;

de koper van openbare ruimte;
het verkopen en in andere handen overdragen;

het zakelijk recht om in, op of boven het aan koper verkochte,
gebouwen, werken of beplantingen in eigendom te verkrijgen;



zakelijk recht recht dat onmiddellijke beperkte heerschappij over een zaak (=

voor menselijke beheersing vatbare stoffelijke objecten, bijv.
grond) geeft. Voorbeelden van zakelijke rechten zijn
erfdienstbaarheden en recht van opstal.

Artikel 2 Algemene en Bijzondere voorwaarden

2.1.

2.2,

De gemeente geeft openbare ruimte uit met toepassing van deze Algemene
Voorwaarden, voor zover daarvan niet bij of krachtens besluit van burgemeester en
wethouders wordt afgeweken en voorts onder zodanige Bijzondere Voorwaarden als
burgemeester en wethouders voor iedere verkoop met de koper zijn overeengekomen.
Burgemeester en wethouders kunnen, al dan niet op een daartoe strekkend verzoek
van de koper, één of meer Algemene of Bijzondere Voorwaarden waaronder de
openbare ruimte is uitgegeven, buiten toepassing verklaren. Aan het buiten toepassing
verklaren kunnen voorwaarden worden verbonden.

Artikel 3 Aanvraag en aanbieding

3.1

3.2

3.3

Aanbieding geschiedt, op aanvraag, schriftelijk door of namens burgemeester en
wethouders in de vorm van een koopovereenkomst met tekening en de algemene
voorwaarden. Een aanbieding wordt steeds gedaan nadat burgemeester en
wethouders positief op de aanvraag hebben besloten.

Aanvaarding van het aanbod geschiedt uitsluitend door binnen zes weken na datum
van toezending van de overeenkomst, deze geparafeerd, ondertekend en ongewijzigd
te retourneren aan de gemeente.

Er is geen overeenkomst tot stand gekomen indien de termijn, genoemd in artikel 3.2
wordt overschreden en/of indien er wordt afgeweken van het aanbod, tenzij de
gemeente alsnog onverwijld aan koper bevestigt dat, ondanks termijnoverschrijding of
afwijking van het aanbod van koop, met de aanvaarding kan worden ingestemd.
Zonder de in de vorige zin genoemde bevestiging is de gemeente vrij de openbare
ruimte aan een andere gegadigde aan te bieden.

Artikel 4 Staat van overdracht

4.1

4.2

4.3

Koper wordt geacht het hem verkochte terrein volkomen te kennen en heeft,
behoudens het gestelde in artikel 9.2, nimmer aanspraak op vergoeding van schade
wegens verkeerde of onvolledige opgave van grootte, vorm, bestemming, belending of
wegens andere redenen.

De grond wordt door verkoper overgedragen en door koper aanvaard in de staat,
waarin het zich bij het door beide partijen ondertekenen van de akte, bevindt.

Het perceel wordt door de gemeente overgedragen vrij van hypotheek en beslagen,
huur, pacht of andere gebruiksrechten. Voor zover de gemeente bekend is het perceel
niet belast met erfdienstbaarheden, kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen.
Mocht bij notariéle overdracht evenwel blijken dat ten aanzien van het perceel
erfdienstbaarheden of anderszins gelden, dan geeft dat koper in beginsel geen recht op
ontbinding, tenzij de aanwezigheid ervan een grote belemmering vormt voor het
beoogde gebruik.
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Artikel 5 Juridische en feitelijke levering

5.1 De notariéle akte van levering dient te worden verleden binnen twee maanden na
verzending van de brief waarbij de gemeente de door haar ondertekende
koopovereenkomst retourneert aan koper.

2.2 De akte van levering zal worden opgemaakt en worden verleden bij een door koper
aan te wijzen notaris.

5.3 De koper kan de openbare ruimte in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de
koopsom volledig is betaald en de notariéle akte is verleden. Vanaf dat moment komt
het verkochte voor risico van koper, tenzij koper het verkochte eerder in gebruik heeft
genomen in welk geval het risico met ingang van die dag overgaat op de koper.

5.4 De gemeente kan koper aanspreken voor schade en risico’s die voortvloeien uit diens
gebruik van de openbare ruimte, zonder dat hij de eigendom daarover heeft of formele
en schriftelijke toestemming heeft voor eerdere ingebruikneming.

Artikel 6 Betaling

6.1 De koper zal binnen 2 weken na verzenddatum van de factuur een aanbetaling van
10 procent van de koopsom storten.

6.2 Het in lid 1 van dit artikel bedoelde bedrag zal worden verrekend met de verschuldigde
koopsom. De volledige koopsom en de overige kosten, rechten en belastingen, moet
uiterlijk zijn voldaan op de dag van juridische levering bij de notaris.

6.3 Indien de koopsom niet binnen de in lid 1 van artikel 5 gestelde termijn door de
gemeente of de notaris is ontvangen, is de koper over de periode, vanaf de in lid 1
genoemde verzenddatum tot aan de datum van betaling, de wettelijke rente
verschuldigd

6.4 Bij de bepaling van het rentebedrag wordt de maand op 30 dagen gesteld en het jaar
op 360 dagen.

6.5 De rente is niet verschuldigd indien het niet aan koper is te wijten dat de termijn van
twee maanden als bedoeld in artikel 5.1 wordt overschreden.

Artikel 7 Kosten en belastingen

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en de
ingebruikneming, waaronder begrepen de kosten van Kadastrale inmetingen en het doen van
een Klic-melding, zijn voor rekening van de koper. Alle lasten en belastingen welke van de
openbare ruimte worden geheven, komen met ingang van de datum van het verlijden van de
notariéle akte of, indien hiervan sprake is, met ingang van de datum van vervroegde
ingebruikneming voor rekening van de koper.

Artikel 8 Eigendomsgrenzen en kadastrale meting
8.1 Na juridische levering zal het Kadaster, indien nodig, aanwijzing van de nieuwe

erfgrenzen inplannen. Aanwijzing aan het Kadaster geschiedt door verkoper en koper,
tenzij de koper de gemeente hiertoe uitdrukkelijk machtigt.
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8.2

Een vervroegde grensbepaling door het Kadaster, voor de juridische levering, is op
verzoek van koper mogelijk. De verkoper dient te verklaren hieraan medewerking te
verlenen en ook bij de grensbepaling aanwezig te zijn. De uitgezette grenspunten
dienen in het terrein bewaard te blijven.

Artikel 9 Over- en ondermaat (bij verkoop grond)

9.1

9.2

9.3

Verschil tussen de werkelijke grootte van de verkochte grond, na de juridische levering
door of namens het Kadaster vastgesteld, en de grootte zoals die in de
koopovereenkomst is opgenomen (en aangegeven op de daarbij behorende tekening)
wordt niet verrekend, tenzij het verschil groter is dan vijf procent van de in de
koopovereenkomst genoemde opperviakte.

Herrekening over het gehele verschil als bedoeld in lid 1 zal plaatsvinden op basis van
de in de akte van levering vermelde prijs per vierkante meter.

Indien véér de juridische levering een vervroegde grensbepaling door het Kadaster
heeft plaatsgevonden, dan wordt bij de juridische levering de door het Kadaster
vastgestelde grootte geleverd. De koopsom wordt bij de juridische levering berekend
op basis van de door het Kadaster bij de vervroegde grensbepaling vastgestelde
werkelijke grootte van het verkochte.

Artikel 10 Gebruik

10.1

10.2

10.3

Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan het in de
koopovereenkomst genoemde beoogde gebruik.

Indien het beoogde gebruik als bedoeld in 10.1 strijdig is met de bestemming als
omschreven in het vigerende bestemmingsplan, dient de koper voor eigen rekening en
risico de benodigde procedures te doorlopen om een gewijzigde bestemming te
verkrijgen. Hiertoe dient koper een verzoek in te dienen bij de gemeente. Het niet
verkrijgen van een gewijzigde bestemming levert in beginsel geen grond op voor
ontbinding van de koopovereenkomst.

Het is de koper niet toegestaan de openbare ruimte te verkopen, te verhuren of in
gebruik te geven aan derden, onafhankelijk van het in de koopovereenkomst
genoemde bijbehorende perceel.

Artikel 11 Bebouwing, terreinafscheiding

11.1

11.2

Op het verkochte mogen zonder toestemming van burgemeester en wethouders geen
uitritten en/of bouwwerken worden opgericht of gehouden, tenzij het vergunningsvrije
activiteiten betreft. De publiekrechtelijke bepalingen zijn van toepassing. Alle kosten
verband houdende met het hierboven genoemde zijn geheel voor rekening van de
koper.

Bij het plaatsen of doen plaatsen van gebouwen en/of terreinafscheidingen, dient de
koper binnen de eigendomsgrenzen te blijven.

Artikel 12 Verhoging van koopprijs bij bebouwing
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Het perceel wordt verkocht als zijnde onbebouwd en de daarbij behorende prijs per

vierkante meter. Indien het perceel binnen een termijn van 5 jaar, gerekend vanaf de dag van
de eigendomsoverdracht, ongeacht en ondanks het bepaalde in artikel 11 wordt bebouwd
verplicht de koper zich aan de gemeente op de koopsom een aanvulling te voldoen tot het
bedrag van de dan geldende koopprijs voor bouwgrond. De aanvulling tot bouwgrondkoopprijs
zal alleen gelden voor het te bebouwen/bebouwde oppervlakte.

Artikel 13 Oevers en beschoeiingen

13.1 Indien het perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt de koper eigenaar
van de bestaande beschoeiingen en is verplicht het talud en de oceverbeschoeiing in
een behoorlijke staat van onderhoud te houden.

13.2 Binnen de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt
koper eigenaar van de helft van deze sloot of watergang. Koper is verplicht zijn deel te
onderhouden, te baggeren en op diepte te houden,

Buiten de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt
koper van de grond voor de helft onderhoudsplichtige van de naastgelegen sloot,
ongeacht het eigendom van die sloot.

13.3 Het onderhoud dient te worden afgestemd met de eigenaar c.q. onderhoudsplichtige
van de andere helft van de sloot of watergang. De bepalingen genoemd in het Keur
en/of Legger van het betreffende Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van
toepassing.

13.4 De koper is verplicht aan de door burgemeester en wethouders aangewezen personen
onbelemmerde toegang tot het verkochte talud en oever te verlenen, indien dit naar
de mening van burgemeester en wethouders in het belang van een goede
waterhuishouding is vereist.

13.5 Indien een perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt men
onderhoudsplichtige van dit water. De bepalingen genoemd in het Keur en/of Legger
van het betreffende Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van toepassing.

Artikel 14 Bodemgesteldheid

14,1 Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond, is getoetst aan het Bodem Informatie
Systeem (BIS) van de Omgevingsdienst Midden-Holland (ODMH).

14.2 Gelet op de toets en het voorafgaande gebruik van de grond is er geen reden om aan
te nemen dat zich voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen in de verkochte grond bevinden.

14.3 Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan:
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de
aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvloedende omstandigheden, noch
stobben van bomen of struiken.

14.4 Het staat de koper vrij voor het passeren van de akte van levering op zijn kosten een
bodemonderzoek te laten uitvoeren. Indien uit dit onderzoek blijkt dat de (mate van)
eventuele verontreiniging een mogelijke belemmering vormt voor het beocogde
gebruik, kan de koper afzien van de koop.
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Artikel 15 Erfdienstbaarheden nutsvoorzieningen

15.1 De partijen verplichten zich in de akte van levering dan wel in een afzonderlijke
notariéle akte zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke rechten te vestigen ten
laste of ten nutte van de aan de gemeente of openbare nutsbedrijven verblijvende
belendende percelen respectievelijk het gekochte, als door de gemeente nodig wordt
geacht.

15.2 De koper is verplicht op, in, aan of boven het perceel grond de aanwezigheid van de
door of vanwege de gemeente of openbare nutsbedrijven aangebrachte leidingen,
kabels, palen, ricleringen, duikers, persleidingen, drainagebuizen en andere
soortgelijke voorzieningen ten behoeve van openbare doeleinden te gedogen en toe te
laten dat deze worden onderhouden en vernieuwd.

15.3 Na uitvoering van werkzaamheden ten behoeve van de aanleg of het onderhoud van
voormelde voorzieningen, draagt de gemeente of de openbare nutsbedrijven zorg voor
herstel van de oude toestand voor zover mogelijk en nodig.

Artikel 16 Boetebepaling

16.1 Bij niet nakoming van enige verplichting, voortvioeiende uit de algemene of bijzondere
voorwaarden, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin
gestelde termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeente
een onmiddellijk opeisbare boete van 10% van de koopsom. Deze boete wordt
vermeerderd met de eventueel door de gemeente daadwerkelijk te maken kosten voor
o.a. geleden schade, het (laten) verwijderen van bouwwerken, beplanting etc. De boete
kan worden verrekend met de onder artikel 6, lid 1 gestorte betaling.

16.2 Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden de gemeente en de koper het recht
om bij niet nakoming van enige uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen.

Artikel 17 Kettingbeding

Koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, dat bij
elke vervreemding of vestiging van een zakelijk recht, of verlening van een persoonlijk recht,
waaronder het gebruik van het openbaar gebied door een ander wordt verkregen, de
Algemene en Bijzondere Voorwaarden aan elke opvolgend verkrijger of zakelijke gerechtigde
opleggen en diens aanvaarding ten behoeve van de gemeente aannemen op straffe van een
boete, welke gelijk is aan dc koopsom geindexeerd met CPI alle huishoudens naar het
moment van opeisbaarheid, die overeenkomstig artikel 16 aan de verkrijger zelf zou kunnen
worden opgelegd.

Artikel 18 Geldigheid overeenkomst

Het aanbod, in de vorm van een koopovereenkomst is geldig tot zes weken na verzenddatum,
vermeld op de bij de overeenkomst begeleidende brief, Deze termijn kan na onderling overleg
éénmaal met zes weken worden verlengd.

Pagina 12 van 13




Artikel 19 Afwijken algemene voorwaarden

De gemeente kan in voorkomende gevallen deze algemene voorwaarden niet van toepassing
verklaren en andere voorwaarden aan een overeenkomst verbinden.

Artikel 20 Inwerkingtreding

Deze algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte zijn in werking getreden
op
1 januari 2019.

Artikel 21 Citeertitel

Dit document wordt aangehaald als “"Algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare |
ruimte”.
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Gemeente ’- Bodegraven Reeuwijk
Memo
Onderwerp  Adviesmemo verkoop grond aan Stedin voor bouw trafohuisje [
[

Registratienummer  7/21/109221 f DOC-21184921
Datum 21 juli 2021
Aan - Aan dossier
Van DI D

Inleiding

Stedin heeft bij mail van 15 juli 2021 het volgende verzocht:
Verzoek aankoop grond thv [N B0 e | PD023165-2 voor het realiseren

van nieuwe elektriciteitsaansluitingen tbv een nieuwbouwproject ter hoogte van de

B In dit project zal ook een nieuwe middenspanningsruimte
geplaatst worden en hiervoor willen wij graag de grond aankopen.
Adviezen:

De projectieider I I is al akkoord gegaan met de locatie. Er is ook advies ingewonnen bij
[ W en P 1edereen is akkoord.

Kabels en Leidingen:
Stedin heeft een klicmelding gemaakt en heeft de informatie.

Overeenkomst
Koopovereenkomst opstellen.

Bijzonderheden
Geen

Besluit
Instemmen met het verkopen en kopen van grond.

Wettelijk voorschrift
Artikel 160, eerste lid , aanhef en onder e, van de Gemeentewet.

Gemandateerde die het besluit in mandaat heeft genomen:
DU R

Bodegraven 21 juli 2021



Gemeente é Bodegraven Reeuwijk

L IR TR A

Registratickenmerk:  2/21/109221 / DOC-211B4920

KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr, C. van der Kamp, die de
vertegenwoordiging heeft opgedragen aan de heer C.A. Oskam, wethouder, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders £/21/109221 f DOC-21184921, d.d.

21 juli 2021,
{hierma te noemen "de gemeente” of "verkoper”™);

en

A. Stedin Netten B.V., kantoorhoudende te 3011 TA Rotterdam, Blaak 8 ingeschreven in het
Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 64930149 te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door [N I D . in haar hoedanigheid van adviseur
privaatrecht, zelfstandig bevoegd,

(hierna te noemen: de koper);

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

verkoper verkoopt bij deze aan koper die van verkoper in koop aanneemt een perceel grond ter grootte
van totaal ca 32m?, kadastraal bekend gemeente IS S B 0 D IR gelegen

nabo de Y I e welke zal worden ingericht als trafohuisje. Het te
verkopen perceel grond is schetsmatig aangegeven op de bij deze overeenkomst behorende en door

beide partijen ondertekende verkooptekening d.d. 22 juli 2021.
De koopprijs voor het perceel grond bedraagt (35 = € 350,00) € 12.250,00 k.k. (prjspeil 2021).

(hierna te noemen “het verkochte”);
onder de navalgende voorwaarden:

1. a. Het verkochle wordt overgedragen in de staat, waarin zij zich bevindt op het
moament van de eigendomsoverdracht, dan wel eerdere ingebruikneming. Zij wordt
overgedragen vri] van hypothecaire inschrijvingen en van beslagen, doch overigens met
alle daaraan verbonden heersende en lijdende erfdienstbaarheden en kwalitatieve
verplichtingen.
b, De verkoper geeft geen enkele garantie of vrijwaring, behoudens die voor uitwinning.

2. Verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die in eerste instantie door de gemeente
is aangegeven kan geen aanleiding geven tot ontbinding of vernietiging van de overeenkomst,
doch zal ten gevolge hebben vermeerdering of vermindering van de overeengekomen koopsom
per m? (C 350,=} k.k. voor zover het verschil groter is dan 5%. De verrekening zal plaatsvinden
hinnen een jaar nadat het resultaat van de kadastrale inmeting aan pat‘tijen bekend is.
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a. De gemeente heeft, gezien het voorafgaande gebruik van de grond voor zover

dat aan hem bekend is, geen reden om aan te nemen dat zich voor het milieu of de
volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in het verkochte bevinden. De
koper heeft de mogelijkheid te onderzoeken of dergelijke stoffen in de grond aanwezig
zijn. Om die reden is de koopovereenkomst gesloten onder de ontbindende voorwaarde
dat de koper uiterlijk op de dag voor het notarieel transport schriftelijk aan de gemeente
meedeelt en ten genoegen van de gemeente aantoont, door middel van een
bodemonderzoeksrapport van een naar het oordeel van de gemeente deskundig
onderzoeksbureau, dat het verkochte zo is verontreinigd dat deze zonder sanering niet
kan worden gebruikt.

b. Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen wordt niet verstaan
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de
aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvioedende omstandigheden, noch
stobben van bomen of struiken.

Het verkochte komt eerst voor risico van de koper, zodra de notari€le akte van levering i1s
ondertekend, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico met ingang
van die dag overgaat op de koper. Vanaf het moment van risico-overgang komen alle lasten en
belastingen, welke van het gekochte geheven worden, voor rekening van koper.

a. Voor het notarieel transport van het verkochte, waarbij uiterlijk de gehele
koopsom moet zijn voldaan, wordt voorgedragen notariskantoor Ter Wal & Partners te
Bodegraven, hun plaatsvervanger of hun opvolger.

b. Het notarieel transport vindt plaats binnen twee maanden na verzending van de
door beide partijen ondertekende koopovereenkomst aan de koper.
C. Indien de koopsom niet binnen de in lid b. van dit artikel gestelde termijn door de

gemeente of de notaris is ontvangen, is de koper over de periode, vanaf die datum tot
aan de datum van betaling, de wettelijke rente verschuldigd.

Alle kosten en rechten voortvloeiende uit deze overeenkomst en de juridische levering, waaronder
begrepen de notariskosten, het kadastrale recht en eventueel verschuldigde belastingen, zijn voor
rekening van koper.

Het onbebouwde gedeelte van het verkochte moet ten genoegen van burgemeester en
wethouders worden aangelegd, onderhouden en afgescheiden zulks vanaf de datum van het
notarieel transport. De aankleding van het trafohuisje dient te voldoen aan de in het
beeldkwaliteitsplan opgenomen uitgangspunten.

Het is niet toegestaan het verkochte te gebruiken, anders dan voor het hebben en houden van
een trafohuisje welke door en op kosten van koper wordt opgericht, een en ander in overleg met
de gemeente. Koper dient op zijn kosten zorg te dragen voor het verkrijgen van de benodigde
vergunningen/toestemmingen.

Schade die ontstaat als gevolg van de bouw van de trafohuisje is geheel voor rekening van koper.
Na uitvoering van de werkzaamheden ten behoeve van voornoemde voorziening draagt koper
voor haar rekening zorg voor herstel van de oude toestand voor zover mogelijk.

Koper verplicht zich in de akte van levering zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke
rechten te vestigen indien zich in de grond kabels en leidingen bevinden van de gemeente en/of



openbare nutsbedrijven. In verband met de realisatie van een trafohuisje op dit perceel zullen,
indien noodzakelijk, de eventueel aanwezige kabels en leidingen door of namens koper en voor
rekening van koper worden verlegd.

11. a, Bi) niet nakoming van enige verplichting, voortvioeiende uit deze

koopovercenkomst, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin
gestelde termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeente een
onmiddellijk opeisbare boete van 10% van de koopsom. Voor zover de gemeente meer
schade lijdt, heeft zij, naast de boete, recht op aanvullende schadevergoeding,

b. Naast het gestelde in lid a. van dit artikel behouden de gemeente en de koper
het recht om bij niet nakeming van enige uit deze overcenkomst voortvioeiende
verplichting in rechte nakoming te vorderen

12, Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in enderling overleg zijn de kosten van de ter
uitvoering van deze akte verrichtte werkzaamheden en verschotten voor rekening van de
gemeente en de koper, ieder voar de helft. In geval van ontbinding van deze overeenkomst op
grond van een tekortkoning van €én van de partijen komen bovenbedoelde kosten voor diens

rekening.
13. a. Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet
van toepassing.
b. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.
c. Op deze overeenkomst zijn de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing zoals het

vigerend Bestemmingsplan, Verordeningen en Algemeen verbindende voorschriften, Deze
bepalingen prevaleren boven hetgeen in voornoemde artikelen is overeengekomen.

14, Deze koopovereenkomst is geldig tot zes weken na de datum van verzending aan koper, blijkend
uit de verzenddatum van de begeleidende brief of e-mail.

Aldus overeengekomen en getekend in drievoud te Bodegraven op:

datum: I{hj :‘_:.."*:"' 7 2

de koper, de gemeente,

Stedin Netten B.V. r C.A. Oskam
N B



Behoort bij overeenkomst de datum

Aagtambege ponrs s Emamy

De koper De gemeent
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Gemeente # Bodegraven Reeuwijk

T OO O 0 ko

Registratiekenmerk:  7/21/116831 / DOC-22226351

KOOPOVEREENKOMST
De ondergetekendean:

A, de gemeente Bodegraven-Reeuwljk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artlkel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. F.D. van Heljningen, die de
vertegenwoordiging heeft opgedragen aan de heer C.A, Oskam, wethouder, handelend ter
ultvoering van het besluit van burgemeester en wethouders 2/21/116831 / DOC-22226328, d.d.
8 maart 2032,

(hlerna te noemen “de gemeente” of "verkoper”);

en

B. [ (N [ O O en L O te dezen handelend als gezamenlijk
bevoegd gevolmachtigden van: DELTA Fiber Netwerk B.V., een besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheld, statutair gevestigd te Middelburg, kantoorhoudende aan de
Overschleseweg 203 te (3112 NB) Schiedam, ingeschreven in het handelsreglster van de Kamer
van Koophandel onder nummer: 67790119,

(hierna te noemen: de koper);

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”

verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

Verkoper verkoopt blj deze aan Kaoper die van verkoper In Koop aanneemt een percee grond ter grootte
van totaal ca 31m?, kadastraal bekend gemeente [NNNNNJE DS I DO DO I gelegen naast
[N O N N Het te verkopen perceel grond Is schetsmatig aangegeven op de bij deze
tvereenkomst als bljlage behorende en door beide partijen endertekende verkooptekening d.d. 9 februarl
2022,

De koopprijs voor het Verkochte bedraagt: (31 x € 335,00 =) 10.385,00 (zegge: tiendulzend en
drichonderd en vijfentachtlg euro) k.k. {prijspell 2021).

{hlerna te noemen “het verkochte");
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DEFINITIES

In dit koopcontract wordt verstaan onder:

1.

2.
3.

Feltelijke Ingebruikname: het moment waarop het Verkochte door Verkoper Feltelijk ter
beschikking aan Koper is gesteld en het Verkochte door Koper In gebrulk genomen Is;

Hoop: de In dit koopcontract neergelegde overeenkomst van koop;

Kwaliteitsrekening: de In artlkel 25 van de Wet op het notarisambt bedoelde bijzondere
rekening ten name van de hierna onder 7. te noemen notaris dan wel de vennootschap waarin hij
met meer notarissen samenwerkt, welke rekening wordt aangehouden blj de ABN AMRO Bank te
Amsterdam onder nummer WEDF 2N PIDNIIIIN ten name van Care Notariaat inzake
derdengelden;

Leveringsakte: de voor de levering van het Verkochte verelste akte, te verlijden ten overstaan
van de hlerna onder 9 te noemen notaris;

Leveringsdatum: de datum van juridische levering;

PoP-station: een zogeheten Polint of Presence, omvattende een technische ruimte ten behoeve
van een glasvezelnetwerk of andere telecommunicatiedoeleinden;

Notaris: I B BN, notaris te Amsterdam, dan wel diens waarnemer, verbonden aan Core
Notarlaat B.V., gevestigd te Rietlandpark 301, 1019 BW Amsterdam.

De Koop geschiedt onder de volgende bepalingen.

BEPALINGEN

Omschrijving leveringsverplichting
Artikel 1,

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

Verkoper Is verplicht Koper de eigendom van het Verkochte te leveren die onvoorwaardelijk Is en
niet aan Inkorting, ontbinding of aan welke vernletiging ook onderhevig Is.

Het Verkochte zal worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en bevoegdheden,
vrlj van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die door Koper ultdrukkelijk zijn
aanvaard In de Leveringsakte,

Indlen op Verkoper verplichtingen van persoonlijke aard zijn gelegd, die hij op zijn beurt van Koper
dient te bedingen en zo vervolgens (kettingbedingen), Is Koper gehouden die verplichtingen op
zich te nemen, na te kamen en die ook van zijn rechtsopvolgers onder bijzondere titel te bedingen,
een en ander zoals In de Leveringsakte nader te amschrijven.

Het verkochte wordt overgedragen In de staat, waarln zlj zich bevindt op het

mament van de eigendomsoverdracht, dan wel eerdere ingebruikneming. ZIj wordt overgedragen
vrij van hypothecaire inschrijvingen en van beslagen, doch overigens met alle daaraan verbonden
heersende en lijdende erfdienstbaarheden en kwalltatieve verplichtingen, De verkoper geeft geen
enkele garantie of vrijwaring, behoudens die voor uitwinning

Verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die in eerste instantie door de gemeente
is aangegeven kan geen aanleiding geven tot antbinding of vernietiging van de overeenkomst,
doch zal ten gevolge hebben vermeerdering of vermindering van de overeengekomen koopsom per
m? (€ 335,=) k.k. voor zover het verschll groter |s dan 5%, De verrekening 2al plaatsvinden
binnen een jaar nadat het resultaat van de kadastrale inmeting aan partijen bekend Is. Indlen voor
de juridische levering een vervroegde grensbepaling door het Kadaster heeft plaatsgevonden, dan
wordt blj de juridische levering de door het Kadaster vastgestelde grootte geleverd. De koopsom
wordt bij de juridische levering berekend o.b.v. de door het Kadaster bij de vervroegde
grensbepallng vastgestelde werkelijke grootte van het verkochte.

Het rislco van het Verkochte zal op het moment van ondertekening van de Leveringsakte overgaan
op Koper, Vanaf het moment van rislco-overgang komen alle lasten en belastingen, welke van het
gekochte geheven worden, voor rekening van Koper.

Indien het Verkachte voor het ondertekenen door Koper in gebruik wordt genomen gaat het risico
op het moment van de ingebrulkname al over.
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Woor zover bij de Verkoper bekend is het perceel niet belast met erfdienstbaarheden,
kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingan. Mocht bij notarléle overdracht evenwe) blijken
dat ten aanzien van het perceel erfdlenstbaarheden of anderszins gelden, dan geeft dat koper in
beginsel geen recht op onthinding, tenzij de aanwezigheid ervan een grote belemmering vormt
voor het beoogde gebrulk,

Opgaven door Verkoper
Artikel 2.
Verkoper garandeert:

b.

Ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte bevoegd te zijn tot de overdracht van het
Verkochte.

Tot op heden zijn ten aanzien van het Verkochte van overheldswege geen voorzlenlngen
wvoorgeschreven of schriftelijlk aangekondigd die nog niet zijn uitgevoerd, of van overheldswege zijn
ultgevoerd en nog nlet zljn betaald,

Ten aanzien van het Verkochte zijn tot op heden van overheldswege geen handhavingsbesluiten
aangekondigd of meegedeeld en ook overigens bestaan er geen procedures enfof rechtsgedingen
met betrekking tot het Verkochte en deze zullen evenmin bestaan ten tijde van het ondertekenen
van de Leveringsakkte.

Met betrekking tot het Verkochte bestaan heden geen verplichtingen uit opties en/of contractuele
voorkeursrechten en deze zullen evenmin bestaan ten tljde van het ondertekenen van de
Leveringsakte.

Dat hlj aan Koper al die inlichtingen heeft verschaft, die ter kennis van Koper behoren te worden
gebracht, met dien verstande dat Inlichtingen over feiten die aan Koper bekend zijn of ult eigen
onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelljk onderzoek naar de geldende
verkeersopvattingen van Koper verlangd mag worden, door Verkoper nlet behoeven te worden
verstrekt,

Naar beste kunnen het ertoe te lelden dat geen elektrotechnische apparatuur in het algemeen en
zend-/ontvangstapparatuur In de directe omgeving van het PoP-station geplaatst zal worden, die
(naar het oordeel van Koper) storingen In de doorgifte van signalen kan veroorzaken.

Voor zover nodig zich In te spannen dat Kaper- voor elgen rekening en risico - een
elektriciteltsvoorzlening aan kan leggen In, op, aan, door of over het Verkochte, zulks op de
redelijkerwijs minst bezwarende wijze. Alle kosten verbonden aan de levering van elektricitelt zijn
voor rekening van de Koper en deze rekent de energlekosten rechtstreeks af met het
energlebedri]f.

Publiekrechtelijke positie van Verkoper
Artikel 3.

3.1

3.2

De Verkoper behoudt, wat door Koper nadrukkelijk wordt erkend, bij de nakoming van wat in deze
overeenkomst Is bepaald te allen tljde volledig haar publiekrechtelljke verantwoordelljkheid,
plichten en rechten. Dit houdt In, dat er van de zijde van de Verkoper geen sprake van
wanprestatie zal zijn, indlen het handelen naar deze verantwoordelijkheld eist, dat Verkoper
publiekelijke rechtshandelingen verricht die niet In het voordeel zijn van de aard of de strekking
van deze overeenkomst.

Het niet of niet tijdig verlenen van de vereiste vergunningen, ontheffingen, afwijkingen en
goedkeuringen, geeft Koper geen recht om Verkoper aan te spreken tot vergoeding van enlge
schade of kosten.



Verklaringen van Verkoper inzake verontreiniging
Artikel 4,

4.1

4.2

4.3

4.4

Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen In de te verkopen grond, Is getoetst aan het Bodem Informatle Systeem
{BIS) van de Omgevingsdienst Midden-Holland (ODMH).

Gelet op de toets en het voorafgaande gebruik van de grond Is er geen reden om aan te nemen
dat zlch voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in de
verkochte grond bevinden.

Onder voor het miliew gevaarlijke of nlet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan:
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundlge aard, noch de aanwezigheld van
de draagkracht van de grond beinvioedende omstandigheden, noch stobben van bomen of
struiken.

Het staat de Koper vrij vodr het passeren van de akte van levering op zljn kosten een
bodemonderzoek te laten ultvoeren. Indien ult dit onderzoek blijkt dat de {mate van) eventuele
verontreiniging een mogelijke belemmering vormt voor het beoogde gebrulk, kan de Koper afzien
van de koop.

Verklaringen van Koper
Artikel 5.
Koper verkiaart:

dat hlj ultdrukkelijk aanvaardt de in dit koopcontract bedoelde lasten en beperkingen, alsmede die
welke na onderzoek als bedoeld in artikel 2 sub e, voor hem uit de feitelijle situatie kenbaar
(hadden kunnen) zijn;

het Verkochte te gaan gebrulken voor plaatsing en instandhouding van het PoP-statlon.

dat hij ervan op de hoogte Is dat het overige kadastraal [N I (ged) door de gemeente
reeds wordt verhuurd aan Stichting Zwembad de Fuut in Reeuwijk en dat de Stichting op het
terrein een zwembad exploiteert;

dat het bestuur van de Stichting in het kader van hun huurovereenkomst met de gemeente
toestemming heeft verleend tegen deze verkoop;

de Stichting op de haogte te zullen brengen van de start van de werkzaamheden,

dat alle werkzaamheden zowel bij het aanleggen van het Pop-station als de exploltatie/ en
onderhoud van het Pap-station op een, voor de Stichting, minst bezwarende en meest vellige wijze
zal geschieden.

dat de verkoop, Levering en In gebruik neming van het Verkochte op geen enkele wijze overlast,
schade dan wel gevaar mag opleveren voor het voortgezet gebrulk van het zwembadterrein.

dat alles in het werk gesteld zal worden dat bedoelde voorgezet gebruik zonder belemmering dan
wel hinder kan worden voortgezet, Het een en ander In overleg met de Stichting,

Verplichtingen van de koper m.b.t. de aanleg
Artikel 6.

6.1

6.2

6.3

Het is nlet toegestaan het verkochte te gebruiken, anders dan voor het hebben en houden van
een Pop-station welke door en op kosten van koper wordt opgericht, een en ander In overleg met
de gemeente. Koper dient op zijn kosten zorg te dragen voor het verkrijgen van de benodigde
vergunningen/toestemmingen.

Schade dle ontstaat als gevolg van de bouw van het PoP-station is geheel voor rekening van
koper. Na uitvoering van de werkzaamheden ten behoeve van voornoemde voorziening draagt
Koper voor haar rekening zorg voor herstel van de oude toestand voor zover mogelijk.

Koper verplicht zich In de akte van levering zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke
rechten te vestigen indien zich In de grond kabels en leldingen bevinden van de gemeente en/of
openbare nutsbedrijven. In verband met de realisatle van een PoP-station op dit perceel zullen,




6.4

Indien noodzakelijk, de eventuee! aanwezige kabels en leidingen door of namens koper en voar
rekening van koper worden verlegd.

Het onbebouwde gedeelte van het verkochte moet ten genoegen van burgemeester en wethouders
worden aangelegd, onderhouden en afgescheliden zulks vanaf de datum van de in gebruik neming.
De aankleding van het PoP-station dient te voldoen aan de volgende voorwaarden:

De kleur van het station zal zijn RAL 7035.

Ontbindende voorwaarden
Artikel 7.

7.1
a.

€.

7.2

7.3

7.4

Deze Koop geschiedt onder de ontbindende voorwaarden, dat:

na ondertekening van deze overeenkomst het door Koper bepaalde
vraagbundelingspenetratiepercentage in het buitengebied, waar Verkoper deel van uitmaakt, niet
is gehaald; enfof

na ondertekening van deze overeenkomst niet alle van overheidswege of anderszins noodzakelijke
vergunningen voor het oprichten, hebben en onderhouden van het PoP-station worden verleend;
en/of

na ondertekening van deze overeenkomst komt vast te staan dat ten aanzien van het PaP-station
de Koper een optie voor een andere locatie kan verkrijgen, hetgeen ter uitsluitende beoordeling
van Koperis; en/of

door omringende bebouwing, propagatie beinvioedende factaren of door een wijziging in de
planning, het Verkochte naar het inzicht van Koper geen toegevoegde waarde meer heeft voor het
door Koper aan te leggen glasvezelnetwerk, hetgeen ter uitsluitende beoordeling van Koper is.

En Koper schriftelijk tevens een beroep doet op het in vervulling gaan van de betreffende
onthindende voorwaarde,

Indien een ontbindende voorwaarde wordt vervuld, werkt deze tussen Partijen terug naar het
tijdstip van het aangaan van de Koop.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in anderling overleq zijn de kosten van de ter
uitvoering van deze akte verrichtte werkzaamheden en verschotten voor rekening van de
gemeente en de koper, ieder voor de helft. In geval van onthinding van deze overeenkomst op
grond van een toerekenbare tekortkoming van €én van de partijen komen bovenbedoelde kosten
voor diens rekening.

De tussen Verkoper en Koper eventueel overeengekomen ontbindende voorwaarden zullen na het
ondertekenen van de Leveringsakte dan wel na de datum van feitelijke in gebruik neming geen
werking meer hebben.

Levering
Artikel B.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

In de Leveringsakte zullen, voor zover Koper dit gelet op het beocogde gebruik van het Verkochte
nodig enfof wenselijk acht, erfdienstbaarheden van weg en het dulden van de ligging van
glasvezelkabels en koelleidingen gevestigd worden,

De Leveringsakte zal op een nader tussen Koper en Verkoper overeen te komen tjdstip worden
verleden ten overstaan van de Notaris doch viterlijk 2 maanden na verzending van de brief waarbij
Verkoper de door haar ondertekende koopovereenkomst retourneert aan de koper.

Partijen kiezen ter zake van de Koop en haar gevolgen, tot de Leveringsakte is ondertekend,
woonplaats ten kantore van de Notaris, alwaar dit koopcontract blijft berusten.

Verkoper en Koper geven de Notaris hierbij opdracht om die werkzaamheden te verrichten die
noodzalkelijk zijn voor de uitvoering van de Koop.

Voor het notarieel transport van het verkochte dient de gehele koopsom e zijn voldaan,



B.6 Indlen de koapsom niet binnen de afgesproken termljn door de Verkoper of de notaris Is
ontvangen, Is de Koper over de periode, vanaf die datum tot aan de datum van betaling, de
weltelijke rente verschuldigd.

Kosten an halastingen

Artikel 9.

9.1  Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en de
ingebrulkneming, waaronder begrepen de kosten van Kadastrale inmetingen en het doen van een
Klic-melding, zijn voor rekening van de koper, Alle lasten en belastingen welke van de openbare
ruimte worden geheven, komen met Ingang van de datum van het verlljden van de notariéle akke
of, indien hiervan sprake is, met ingang van de datum van vervroegde ingebruikneming voor
rekening van de koper.

%.2  Verkoper heeft de verplichting op zich genomen een perceel onbebouwde grond, feltelljk bestemd
om te worden bebouwd met een of meer gebouwen, ter beschikking te stellen aan Koper, zodat
het Verkochte ten tijde van de Feitelijke Ingebrulkname kwalificeert als ean bouwterrein, als
bedoeld in artikel 11, vierde lid, van de Wet op de omzetbelasting 1968, Alsdan Is ten tijde van de
Feitelljke Ingebrulkname sprake van de levering, als bedoeld in artikel 3, eerste |ld, onderdeel a,
van de Wet op de omzetbelasting 1968, van het Verkochte die van rechtswege belast is met
omzetbelasting op grond van het bepaalde in artikel 11, eerste lid, onderdeel a, ten eerste, van de
Wet op de omzetbelasting 1968. Koper zal de verschuldigde omzetbelasting aan Verkoper voldoen
ten tljde van de Feitelljke Ingebruikname dan wel ten tijde van de juridische levering conform een
door Verkoper dan wel de Notaris opgestelde factuur als bedoeld In de Wet op de Omzetbelasting
1968,

9,3 Indlen het PoP-station wordt geplaatst voorafgaand aan de Leveringsdatum, is ten tijde van de
Feltelijke Ingebruikname sprake van de verkrijging van de economische elgendom, als bedoeld In
artikel 2, tweede lid, Wet op belastingen van rechtsverkeer, Koper doet ten tijde van de Feitelijke
Ingebruikname een ultdrukkelijk beroep op de vrijstelling overdrachtsbelasting als bedoeld In
artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op belastingen van rechtsverkeer.

9.4  Waar in dit artikel wordt gesproken van "levering” wordt bedoeld de levering In de zin van artikel 3
lid 1 onder a van de Wet op de omzetbelasting 1968

Schade bij niet nakoming van enige verplichting

Artikel 10

10.1 Bij niet nakoming van enlige verplichting, voortvioelende ult deze
koopovereenkemst, verbeurt de koper, na Ingebrekestelling en na verloop van de daarin gestelde
termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeente een onmiddeliljk
opeisbare boete van 25% van de koopsom. Voor zover de gemeente meer schade [ijdt, heeft zij,
naast de hoete, recht op aanvullende schadevergoeding.

10,2 Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden de gemeente en de koper
het recht om blj niet nakoming van enlge ult deze overeenkomst voortvioeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen,

Forum- en rechtskeuze

Artikel 11.

11.1 Voor de kennlsneming van geschillen, die naar aanlelding van de Koop zijn of zullen antstaan is
het gerecht van de plaats waar het VVerkochte is gelegen bij uitsluiting bevoegd.

11.2 Op de Koop Is Nederlands recht van toepassing.

11.3 Op de In dit koopcontract gemelde termijnen is de Algemene termljnenwet van toepassing.

11.4 Op deze overeenkomst zljn de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing zoals het vigerend
Bestemmingsplan, Verordeningen en Algemeen verbindende voorschriften. Deze bepalingen
prevaleren boven hetgeen In voorncemde artlkelen |s overeengekomen.




Artikal 12 geldighaid aanbod
Deze koopovereenkomst |s geldlg tot zes weken na de datum van verzending aan koper, biijkend ult de
verzenddatum van de begeleldende brlef of e-mail.

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van B en Il
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Gemeente Bodegraven Reeuwijk

Memo
Cnderwerp  \ferkoop grond t.b.v. aanleg PoP-station
Registratienummer  7/21/116831 / DOC-22226328
Datum 8 maart 2022

Aan dossier

van [

Inleiding

DELTA Fiber Netwerk B.V heeft verzocht of ze grond kunnen kopen voor het plaatsen van een PoP-
station. Pop’'s zijn nodig voor de aanleg van een glasvezelnetwerk in de gemeente Reeuwijk. Exploitant
is DELTAFiber. De glasvezelkabels die naar de woningen gaan moeten worden voorzien van een
digitaal signaal die vanuit een PoP worden gestuurd (een noodzakelijke technische ruimte),

Adviezen:
Voordat het verzoek bij grondzaken zijn [ 00 P O O en e al akkoord gegaan

met de |locatie en de aankleding van het station.

Kabels en Leidingen:
Alle betrokken nutsbedrijven zijn aangeschreven en zijn akkoord.

Overeenkomst
Koopovereenkomst opstellen. De verkoopprijs is 335 euro per m2 k.k.

Bijzonderheden
Milieu is ook akkoord,

Besluit
Instemmen met het verkopen en kopen van grond.

Wettelijk voorschrift
Artikel 160, eerste lid , aanhef en onder e, van de Gemeentewet,

Gemandateerde die het besluit in mandaat heeft genomen:

. 8 maart 2022
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—_— -
Gemeente ’ Bodegraven Reeuwijk

Registratickenmerk:  2/31/116832 / DOC-22233617

DFM: 18748
KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

A. de gemeente Bodegraven-Reeuwijk, zetelende Raadhuisplein 1, 2411 BD Bodegraven, ten
dezen krachtens artikel 160 eerste lid sub e en artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer mr. F.D. van Heijningen, handelend ter
uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders Z/21/116832 / DOC/22233647, d.d.
13 april 2022.

(hierna te noemen "de gemeente” of "verkoper”); en

B. NN B en D D te dezen handelend als gezamenlijk bevoegd
gevolmachtigden van: DELTA Fiber Netwerk B.V., een besloten vennocotschap met beperkte

aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Middelburg, kantoorhoudende aan de Overschieseweg
203 te (3112 NB) Schiedam, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel
onder nummer: 67790119, (hierna te noemen: de koper);

Hierna gezamenlijk te noemen “partijen”
verklaren te zijn overeengekomen als volgt:
Verkoper verkoopt bij deze aan Koper die van verkoper in Koop aanneemt een perceel grond ter grootte

van totaal ca 31m?, kadastraal bekend gemeente NS IS I BN S W gclegen naast
de N ¥ & e Het te verkopen perceel grond is schetsmatig aangegeven op de bij deze
overeenkomst als bijlage behorende en door beide partijen ondertekende verkooptekening d.d. 9 februari
2022,

De koopprijs voor het Verkochte bedraagt: (31 x € 335,00 =) 10.385,00 (zegge: tienduizend en
driehonderd en vijfentachtig euro) k.k. (prijspeil 2021).

(hierna te noemen “het verkochte™);
DEFINITIES

In dit koopcontract wordt verstaan onder:

1. Feitelijke Ingebruikname: het moment waarop het Verkochte door Verkoper feitelijk ter
beschikking aan Koper is gesteld en het Verkochte door Koper in gebruik genomen is;

2. Koop: de in dit keopcontract neergelegde overeenkomst van koop;

3. Kwaliteitsrekening: de in artikel 25 van de Wet op het notarisambt bedoelde bijzondere

rekening ten name van de hierna onder 7. te noemen notaris dan wel de vennootschap waarin hij
met meer notarissen samenwerkt, welke rekening wordt aangehouden bij de ABN AMRO Bank te
Amsterdam onder nummer N N PPN ten name van Core Notariaat inzake

derdengelden;

4, Leveringsakte: de voor de levering van het Verkochte vereiste akte, te verlijden ten overstaan
van de hierna onder 9 te noemen notaris:

5. Leveringsdatum: de datum van juridische levering;

6, PoP-station: een zogeheten Point of Presence, omvattende een technische ruimte ten behoeve

van een glasvezelnetwerk of andere telecommunicatiedoeleinden;

Pagina 1 van 7
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7.

Notaris: mr. [l I notaris te Amsterdam, dan wel diens waarnemer, verbonden aan Core
MNotariaat B.V., gevestigd te Rietlandpark 301, 1019 BW Amsterdam.

De Koop geschiedt onder de volgende bepalingen.

BEPALINGEN

Omschrijving leveringsverplichting

Artikel 1.

1.1  Werkoper is verplicht Koper de eigendom van het Verkochte te leveren die onvoorwaardelijk is en
niet aan inkarting, ontbinding of aan welke vernletiging ook onderhevig is.

1.2 Het Verkochte zal worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en bevoegdheden,
vrij van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die door Koper uitdrukkelijk zijn
aanvaard in de Leveringsakte,

1.3 Indien op Verkoper verplichtingen van persoconlijke aard zijn gelegd, die hij op ziin beurt van Koper
dient te bedingen en zo vervolgens (kettingbedingen), is Koper gehouden die verplichtingen op
zich te nemen, na te komen en die ook van zijn rechlsopvolgers onder bijzondere titel te bedingen,
gen en ander zoals in de Leveringsakte nader te omschrijven,

1.4 Het verkochte wordt overgedragen in de staat, waarin zij zich bevindt op het
moment van de elgendamsoverdracht, dan wel eerdere ingebruikneming. Z21] wordt overgedragen
vri] van hypothecaire inschrijvingen en van beslagen, doch overigens met alle daaraan verbonden
heersende en lijdende erfdienstbaarheden en kwalitatieve verplichtingen. De verkoper geeft geen
enkele garantie of vrijwaring, behoudens die voor uitwinning.

1.5  Verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die in eerste instantie door de gemeente
is aangegeven kan geen aanleiding geven tot anthinding of vernietiging van de overeankomst,
doch zal ten gevolge hebben vermeerdering of vermindering van de overeengekomen koopsom per
m?® {€ 335,=) k.k. voor zover het verschil groter is dan 5%. De verrekening zal plaatsvinden
binnen een jaar nadat het resultaat van de kadastrale inmeting aan partijen bekend is. Indien voor
de juridische levering een vervroegde grenshepaling door het Kadaster heeft plaatsgevonden, dan
wordt bij de juridische levering de door het Kadaster vastgestelde grootte geleverd. De koopsom
wordt bij de juridische levering berekend o.b.v. de door het Kadaster bij de vervroegce
grensbepaling vastgestelde werkelijke grootte van het verkochte.

1.6 Het risico van het Verkochte zal op het moment van ondertekening van de Leveringsakte overgaan
op Koper. Vanaf het moment van risico-overgang komen alle lasten en belastingen, welke van het
gekochle geheven waorden, voor rekening van Koper.

1.7  Indien het Verkochte voor het ondertekenen door Koper in gebruik wordt genomen gaat het risico
op het moment van de ingebruikname al over,

1.8 Voor zaver bij de Verkoper bekend i5 het perceel niet belast met erfdiensthaarheden,

kettingbedingen en/cf kwalitatieve verplichtingen. Mocht bij notariéle gverdracht evenwel blijken
dat ten aanzien van het perceel erfdiensthaarheden of anderszing gelden, dan geeft dat koper in
beginsel geen recht op ontbinding, tenzij de aanwezigheid ervan een grote belemmering vormt
voor het beoogcde gebruik,
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Opgaven door Verkoper
Artikel 2.
Verkoper garandeert:

a.

Ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte bevoegd te zijn tot de overdracht van het
Verkochte,

Tot op heden zijn ten aanzien van het Verkochte van averheidswege geen voorzieningen
voorgeschreven of schriftelijk aangekondigd die nog niet zijn uitgevoerd, of van overheidswege zijn
uitgevoerd en nog niet zijn betaald.

Ten aanzien van het Verkechte zijn tot op heden van overheidswege geen handhavingsbesiuiten
aangekondigd of meegedeeld en ook overigens bestaan er geen procedures enfof rechtsgedingen
met betrekking tot het Verkochte en deze zullen evenmin bestaan ten tijde van het ondertekenen
van de Leveringsakte.

Met betrekking tot het Verkochte bestaan heden geen verplichtingen wit opties en/of contractuete
voorkeursrechten en deze zullen evenmin bestaan ten tijde van het ondertekenen van de
Leveringsakte.

Dat hij aan Koper al die inlichtingen heeft verschaft, die ter kennis van Koper behgren te worden
gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten die aan Koper bekend zijn of uit eigen
onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek naar de geldende
verkeersopvattingen van Koper verlangd mag worden, door Verkoper niet behoeven te worden
verstrekt.

Naar beste kunnen het ertoe te leiden dat geen elektrotechnische apparatuur in het algemeen en
zend-fontvangstapparatuur in de directe omgeving van het PoP-station geplaatst zal worden, die
(naar het oordeel van Koper) storingen in de doorgifte van signalen kan veroorzaken.

Voor zover nodig zich in te spannen dat Koper- voor eigen rekening en risico - een
elektriciteitsvoorziening aan kan leggen in, op, aan, door of over het Verkochte, zulks op de
redelijkerwijs minst bezwarende wijze. Alle kosten verbonden aan de levering van elektriciteit zijn
voor rekening van de Koper en deze rekent de energiekosten rechistreeks af met het
energiebedrijf,

Publiekrechtelijke positie van Verkoper
Artikel 3.

3.1

3.2

De Verkoper behoudt, wat door Koper nadrukkelijk wordt erkend, bij de nakoming van wat in deze
overgenkomst is hepaald te allen tijde volledig haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid,
plichten en rechten. Dit houdt in, dat er van de zijde van de Verkoper geen sprake van
wanprestatie zal zijn, indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat Verkoper
publiekelijke rechtshandelingen verricht die niet in het wocrdeel zijn van de aard of de strekking
van deze overegnkomst.

Het niet of niet ujdig verlenen van de vergiste vergunningen, ontheffingen, afwijkingan en
goedkeuringen, geeft Koper geen recht om Verkoper aan te spreken tot vergoeding van enige
schade of kosten.

Verklaringen van Verkoper inzake verontreiniging
Artikel 4.

4.1

4.2

4.3

Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond, is getoetst aan het Bodem Informatie Systeem
(BIS) van de Omgevingsdienst Midden-Holland {CDMH).

Gelet op de teets en het vocrafgaande gebruik van de grond is er geen reden om aan te nemen
dat zich voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in de
verkochte grond bevinden.

Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan:
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de aanwezigheid van
de draagkracht van de grond beinvicedende omstandigheden, noch stobben van bomen of
struiken.
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4.4  Het staat de Koper vrij voor het passeren van de akte van levering op zijn kosten een
bodemonderzoek te laten uitvoeren. Indien uit dit onderzoek blijkt dat de {mate van} eventuele
verontreiniging een mogelijke belermmering vormt voor het becogde gebruik, kan de Koper afzien
van de koop.

Verklaringen van Koper

Artikel 5.

kKoper verklaart:

a. dat hij uitdrukkelijk aanvaardt de in dit koopcontract bedoelde lasten en beperkingen, alsmede die
welke na onderzoek als bedoeld in artikel 2 sub e. voor hem uit de feitelijke situatie kenbaar
{hadden kunnen} zijn;

b, het Verkochte te gaan gebruiken voor plaatsing en instandhouding van het PoP-station.

Verplichtingen van de koper m.b.t. de aanleg

Artikel 6.

6.1 Het is niet toegestaan het verkochte te gebruiken, anders dan voor het hebben en houden van
een Pop-station welke doar en op kosten van koper wordt opgericht, een en ander in averleg met
de gemeente. Koper dient op zijn kosten zorg te dragen voor het verkrijgen van de benodigde
vergunningan/toestermmingen.

6.2 Schade die ontstaat als geveolg van de bouw van het PoP-station is geheel voar rekening van
koper. Na uitvoering van de werkzaambheden ten behoeve van voornoemde voarziening draagt
Koper voor haar rekening zorg voor herstel van de cude toestand voor zover mogelijk.

6.3  Koper verplicht zich in de akte van levering zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke
rechten te vestigen indien zich in de grond kabels en leidingen bevinden van de gemeente en/of
openbare nutsbedrijven. In verband met de realisatie van een PoP-station op dit perceel zullen,
indien noodzakelljk, de eventueel aanwezige kabels en leidingen door of namens koper en voor
rekening van koper worden verlegd.

6.4 Het onbebouwde gedeelte van het verkochte moet ten genoegen van burgemeester en wethouders
warden aangelegd, onderhouden en afgescheiden zulks vanaf de datum van de in gebruik neming
De aankleding van het PoP-station dient te voldoen aan de volgende voorwaarden:

- de kleur van het staticn zal zijn RAL 7035,

- het PoP-station komt in het gras te staan. Het gras dient na de werkzaamheden vlak en maaibaar
op te worden geleverd.

Ontbindende voorwaarden

Artikel 7.
7.1  Deze Koop geschiedt onder de ontbindende voorwaarden, dat:
a. na ondertekening van deze overeenkomst het door Keper bepaalde

vraagbundelingspenetratiepercentage in het buitengebied, waar Verkoper deel van uitmaakt, niet
is gehaald; en/of

b. na ondertekening van deze overeenkomst niet alle van overheidswege of anderszins noodzakelijke
vergunningen voor het oprichten, hebben en onderhouden van het PoP-station worden verleend,
enfof

c. na ondertekening van deze overeenkomst komt vast te staan dat ten aanzien van het PoP-staticn

de Koper een optie voor een andere locatie kan verkrijgen, hetgeen ter uitsluitende beoordeling
van Koper is; en/of

u f door omringende bebouwing, propagatie beinvioedende factoren of door een wijziging in de
planning, het Verkochte naar het inzicht van Koper geen toegevoegde waarde meer heeft voor het
door Koper aan te leggen glasvezelnetwerk, hetgeen ter uitsluitende beocordeling van Koper is.
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En Koper schriftelijk tevens een beroep doet op het in vervulling gaan van de betreffende
ontbindende voorwaarde.

1.2 Indien een ontbindende voorwaarde wordt vervuld, werkt deze tussen Partijen terug naar het
tijdstip van het aangaan van de Koap.

7.3 Ingeval van cnthinding van deze cvereenkomst in onderling overleg zijn de kosten van de ter
ultvoering van deze akte verrichtte werkzaamheden en verschotten voor rekening van de
gemeente en de koper, ieder voor de helft. In geval van ontbinding van deze overeenkomst op
grond van een toerekenbare tekortkoming van £én van de partijen komen bovenbedoelde kosten
voor diens rekening.

7.4 Detussen Verkoper en Koper eventueel overeengekomen ontbindende voorwaarden zullen na het
cndertekenen van de Leveringsakte dan wel na de datum van feitelijke in gebruik neming geen
werking meer hebben

Levering

Artikel 8.

8.1 [n de Leveringsakte zullen, voor zover Koper dit gelet op het beoogde gebruik van het Verkochte
nodig enfof wenselijk acht, erfdienstbaarheden van weg en het dulden van de ligging van
glasvezelkabels en koelleidingen gevestigd worden.

8.2 De Leveringsakte zal cp een nader tussen Koper en Verkoper overeen te komen tijdstip worden
verleden ten overstaan van de Motaris doch uiterlijk 2 maanden na wverzending van de brief waarbij
Verkoper de door haar ondertekende koopovereenkomst retourneert aan de koper,

8.3 Partijen kiezen ter zake van de Koop en haar gevolgen, tot de Leveringsakte is ondertekend,
woonplaats ten kantore van de Motaris, alwaar dit koopcontract blijft berusten.

8.4 Verkoper en Koper geven de Notaris hierbij opdracht om die werkzaamheden te verrichten die
noodzakelijk zijn voor de uitvoering van de Koop.

8.5 Voor het notarieel transport van het verkochte dient de gehele koopsom te zijn voldaan.

8.6 Indien de koopsam niel binnen de afgesproken termijn door de Verkoper of de notaris is
entvangen, is de Koper over de periode, vanaf die datum tot aan de datum van betaling, de
wettelijke rente verschuidigd.

Kosten en belastingen

Artikel 9.

9.1 Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en de
ingebruikneming, waaronder begrepen de kosten van Kadastrale inmetingen en het doen van een
Klic-melding, zijn voor rekening van de koper. Alle lasten en belastingen welke van de openbare
ruimte worden geheven, kemen met ingang van de datum van het verlijden van de notariéle akte
of, Indien hiervan sprake is, met ingang van de datum van vervroegde ingebruikneming voor
rekening van de koper.

9.2  Verkoper heeft de verplichting op zich genomen een perceel onbebouwde grond, feitelijk bestemd
em te worden bebouwd met een of meer gebouwen, ter beschikking te stellen aan Koper, zodat
het Verkochte ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname kwalificeert als een bouwterrein, als
bedoeld in artikel 11, vierde lic, van de Wet op de omzetbelasting 1968, Alsdan is ten tijde van de
Feitelijke Ingebruikname sprake van de levering, als bedoeld in artikel 3, eerste lid, onderdesl a,
van de Wet op de omzetbelasting 1968, van het Verkochte die van rechtswege belast is met
omzethelasting op grond van het bepaalde in artikel 11, eerste lid, onderdeel a, ten eerste, van de
Wet op de cmzetbeiasting 1568. Koper zal de verschuldigde omzetbelasting aan Verkoper voldoen
ten tijde van de Feitelij<e Ingebruikname dan wel ten tijde van de juridische levering conform een
door Verkoper dan wel de Notaris opgestelde factuur als bedoeld in de Wet op de Omzetbelasting
1964.

9.3 Indien het PoP-station wordr geplaarst voarafgaand aan de Leveringsdatum, is ten tijde van de
Feitelijke Ingebruikname sprake van de verkrijging van de economische eigendom, als bedoeld in
artikel 2, tweede lid, Wet op belastingen van rechtsverkeer. Koper doet ten tijde van de Feitelijke
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9.4

Ingebruikname een uitdrukkelijk beroep op de vrijstelling overdrachitsbelasting als bedoeld in
artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op helastingen van rechtsverkeer.

Waar in dit artikel wordt gesproken van "levering” wordt bedoeld de levering in de zin van artikel 3
lid 1 onder a van de Wet op de omzetbelasting 1968

Schade bij niet nakoming van enige verplichting
Artikel 10

10.1

10.2

Bif niet nakoming van enige verplichting, voortvloeiende uit deze

koopovereenkomst, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin gestelde
termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeenle 2en onmiddellijk
opeisbare hoete van 25% van de koopsom. Voor zover de gemeente meer schade lijdt, heeft zij,
naast de boete, recht op aanvullende schadevergoeding.

MNaast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden de gemeente an de koper

het recht om bij niet nakoming van enige uit deze cvereenkomst voortvloeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen,

Forum- en rechtskeuze

Artikel 11.

11.1 Voor de kennisnerming van geschillen, die naar aanleiding van de Keop zijn of zullen ontstaan is
het gerecht van de plaats waar het Verkochte is gelegen bij uitsluiting bevoegd.

11.2 Op de Koop is Mederlands recht van toepassing.

11.3 Op de in dit koopcontract gemelde termijnen is de Algemene termijnenwel van toepassing.

11.4 Op deze overeenkomst zijn de publiekrechtelijke bepalingen van toepassing zoals het vigerend

Bestemmingsplan, Verordeningen en Algemeen verbindende voorschriften. Deze bepalingen
prevaleren boven hetgeen in voornoemde artikelen is overeengekomen.
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Artikel 12 geldigheid aanbod
Deze koopovereenkomst is geldig tot zes weken na de datum van verzending aan koper, blijkend uit de
verzenddatum van de begeleidende brief of e-mail.

Deze overeenkomst wordl aangegaan onder voorbehoud van goedkeuring van het college van B en Il

Aldus overeengekomen en getekend in drievoud:
Ondertekend te Bodegraven, op ... ?, 7/[7/1:.?‘& ..................

Verko

De heer rn‘?..- F.C. van Heijningen

Ondertekend te Schiedam, op 208012022 ..

Kaper:
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Bodegraven

—_—
Gemeente ?
Memo
Cnderwerp  Grondverkoop t.b.v. plaatsing PoP-station nabij de [ ¥
Registratienummer  7/21/116832 / DOC-22233647
Datum 13 april 2022

Aan dossier
Van DT e

Inleiding

DELTA Fiber Netwerk B.V heeft verzocht of ze grond kunnen kopen voor het plaatsen van een PoP-
station. Pop's zijn nodig voor de aanleg van een glasvezelnetwerk in de gemeente Reesuwijk. Exploitant
is DELTAFiber. De glasvezelkabels die naar de woningen gaan moeten worden voorzien van een
digitaal signaal die vanuit een PoP worden gestuurd (een noodzakelijke technische ruimte).

Adviezen:
Voordat het verzoek bij grondzaken zijr [ 00 D D O en I al akkoord gegaan
met de locatie en de aankleding van het station.

Kabels en Leidingen:
Alle betrokken nutsbedrijven zijn aangeschreven en zijn akkoord.

Overeenkomst
Koopovereenkomst opstellen. De verkoopprijs is 335 euro per m? k.k.

Bijzonderheden
Milieu is ook akkoord.

Besluit
Instemmen met het verkopen en kopen van grond.

Woettelijk voorschrift
Artikel 160, eerste lid , aanhef en onder e, van de Gemeentewet.

Gemandateerde die het besluit in mandaat heeft genomen:
I

Bodegraven 13 april 2022
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