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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het wijzigingsplan Hoogeind 15 te Driebruggen van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk;

1.2  wijzigingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.1901.Hoogeind15-WP80 
met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);

1.3   bestemmingsplan Lange Ruige Weide:

het bestemmingsplan "Lange Ruige Weide" vastgesteld door de gemeenteraad van Reeuwijk op 2 
oktober 2006;

1.4  verbeelding:

de plankaart van het wijzigingsplan "Hoogeind 15 te Driebruggen" bestaande uit de verbeelding(en) met 
nummer(s) NL.IMRO.1901.Hoogeind15-WP80; 

1.5  aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waarvoor ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

1.6  aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

1.7  aan-huis-verbonden bedrijf:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of 
overwegend door handwerk, alsmede kappers, schoonheidssalons, hondentrimsalons en pedicures die 
door hun beperkte omvang en door ten minste de hoofdbewoner in een woning en daarbij behorende 
bijgebouwen met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend, niet zijnde detailhandel, 
behoudens de beperkte verkoop van artikelen verband houdende met de activiteiten; 

1.8  aan-huis-verbonden beroep:

een dienstverlenend beroep, dat in een (bedrijfs)woning wordt uitgeoefend, waarbij de (bedrijfs)woning in 
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met 
de woonfunctie in overeenstemming is;

1.9  antenne-installatie:

Installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een 
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie;

1.10  archeologisch onderzoek:

diverse vormen van onderzoek naar de archeologische waarden binnen een plangebied, uitgevoerd 
volgens de geldende versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie;

1.11  archeologisch rapport:

een verslag vervat in rapportvorm van een archeologisch onderzoek, op basis waarvan een conclusie kan 
worden getrokken over de aanwezigheid van archeologische waarden;
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1.12  archeologische verwachting:

een onderbouwde verwachting waaruit de kans blijkt dat archeologische resten in een omschreven 
gebied voor kunnen komen;

1.13  archeologische waarden:

de waarde die een gebied bezit op basis van de aldaar aanwezige archeologische resten;

1.14  bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

1.15  bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;  

1.16  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

1.17  bevoegd gezag:

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag om een 
omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning;

1.18  bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand gebouw, of ander 
bouwwerk, met een dak; 

1.19  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.20  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;     

1.21  bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende 
vloeren of balklagen is begrensd, met uitzondering van onderbouw (kelder) en zolder;

1.22  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten; 

1.23  bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel; 

1.24  bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.25  bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
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1.26  dak:

iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

1.27  deskundige:

een door het college van burgemeester en wethouders aan te wijzen onafhankelijke deskundige of 
commissie van deskundigen inzake een bepaalde vakdiscipline;

1.28  detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of 
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders 
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.29  erker:

een uitbouw in één bouwlaag aan de voor- en/of zijgevel van een woning; 

1.30  gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt; 

1.31  hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt 
aan te merken; 

1.32  laden en lossen:

onmiddellijk nadat het voertuig tot stilstand is gebracht bij voortduring inladen of uitladen van goederen 
van enige omvang of enig gewicht, gedurende de tijd die daarvoor nodig is. Uitgezonderd zijn het 
incidenteel laden en lossen van goederen met gebruikmaking van personenauto's;

1.33  kap:

de volledige of nagenoeg volledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm dan wel met een 
dakhelling van ten minste 15° en ten hoogste 75°;

1.34  kelder:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vloer, waarvan de onderkant niet 
boven peil is gelegen;

1.35  nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van openbaar nut, zoals gas-. water-, elektriciteits- en 
communicatievoorzieningen;

1.36  overkapping:

een bouwwerk met een open constructie met maximaal één gesloten wand;

1.37  parkeren:

het laten stilstaan van een voertuig anders dan gedurende de tijd die nodig is voor en gebruikt wordt tot 
het onmiddellijk in- of uitstappen van passagiers of voor het onmiddellijk laden en lossen van goederen;

1.38  peil:

voor hoofdgebouwen: het bouwkundig peil dat maximaal 0,1 m1 boven of onder de wegkruin van de 
voorliggende weg ligt; 
voor bouwwerken op gronden met bestemming 'Verkeer - rail', met uitzondering van viaducten en 
duikers: de hoogte van de spoorstaaf; 
voor bouwwerken op het perron: de hoogte van het perron; 
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voor aan - en uitbouwen: de bovenkant van de afgewerkte begane grondvloer van het hoofdgebouw;
in alle andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein;
indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan 
te houden waterpeil; 

1.39  seksuele dienstverlening:

een bedrijfsmatige activiteit gericht op het verrichten van seksuele handelingen en/of het verrichten van 
erotisch/pornografische vertoningen.

1.40  voldoende laad- en losvoorzieningen:

voldoende ruimte voor het laden en lossen van goederen, zoals dit is aangegeven in het geldende 
parkeerbeleid van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk;

1.41  voldoende parkeergelegenheid:

parkeergelegenheid voor auto's en fietsen, waarvan het aantal parkeerplaatsen en de omvang daarvan 
voldoet aan het geldende parkeerbeleid van de gemeente Bodegraven-Reeuwijk;

1.42  voorgevel:

de gevel van een (bedrijfs)woning die naar aard, functie, constructie dan wel gelet op uitstraling en 
oriëntatie als belangrijkste beeldbepalende gevel kan worden aangemerkt;

1.43  voorgevelrooilijn:

denkbeeldige lijn die strak langs de voorgevel van een (bedrijfs)woning alsmede het verlengde daarvan en 
vanaf de hoeken van de (bedrijfs)woning evenwijdig aan de weg loopt;

1.44  voorziening van openbaar nut:

voorziening ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het 
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer; 

1.45  woning:

een complex van ruimten, uitsluitend voor de huisvesting van één afzonderlijke huishouding.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  afstand

de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden 
daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2  de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel.

2.3  de inhoud van een bouwwerk:

tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken, dakkapellen en dakopbouwen.

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard 
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.5  de breedte, lengte en diepte van een gebouw:

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidingsmuren.

2.6  de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.7  ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. het uitoefenen van grondgebonden veehouderij;
b. agrarisch natuur- en landschapsbeheer;
c. het behoud, herstel en de instandhouding van de aanwezige natuur, landschaps- en 

cultuurhistorische waarden en de waterhuishouding;
d. bij deze functie behorende voorzieningen, zoals ontsluitingswegen, nutsvoorzieningen, 

groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen en water.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Algemeen

Op of in de gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd ten 
dienste van de bestemming.

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de maximale bouwhoogte voor antenne-installaties ten behoeve van mobiele telecommunicatie, niet 
zijnde schotelantenne-installaties, bedraagt 5 meter;

b. maximale bouwhoogte voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt 3 meter.

3.3  Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in artikel 11, wordt in elk geval 
gerekend het gebruik voor:

a. het stallen en/of plaatsen en/of geplaatst hebben van sta-caravans en recreatiewoningen;
b. wonen in vrijstaande bijgebouwen;
c. seksinrichtingen;
d. het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen, 

goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks 
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

e. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen behoudens voor 
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.

f. het in gebruik hebben of geven van bijgebouwen behorende bij de bedrijfswoning als logies voor 
tijdelijke werkkrachten of recreanten.

3.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

3.4.1  Verboden werkzaamheden

Het is verboden op of in de gronden, vallend buiten het bouwvlak, zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen en verharden van wegen, het aanbrengen van oppervlakteverharding, met uitzondering 
van het aanbrengen van verhardingen ten behoeve van in- en/of uitritten tot een oppervlakte van 
maximaal 10 m²;

b. het verlagen van de bodem en het afgraven, ophogen en egaliseren van de gronden;
c. het aanleggen en dempen van watergangen, sloten, weidegreppels en andere waterpartijen;
d. het aanbrengen van boven- en ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en 

de daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur;
e. het vellen en rooien van bomen, hakhout en andere houtopstanden en het verrichten van 

handelingen die de dood of beschadiging van deze gewassen tot gevolg kunnen hebben met 
uitzondering van het periodiek afzetten van hakhout;
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f. het bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder tevens begrepen:
g. het telen en kweken van bomen of heesters (inclusief fruitbomen en boomgaarden) en;
h. het beplanten met respectievelijk de teelt van maïs;
i. het chemisch scheuren van grasland, anders dan ten behoeve van de graslandverbetering.

3.4.2  Uitzondering op het aanlegverbod

Het verbod als bedoeld in 3.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. normaal onderhoud, beheer en gebruik overeenkomstig de bestemming betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan overeenkomstig een 

verleende omgevingsvergunning;
c. het dempen van dwarssloten (breedtesloten) betreffen;

3.4.3  Voorwaarden

De werken of werkzaamheden als bedoeld in 3.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien:

a. de werken en werkzaamheden noodzakelijk zijn voor een doelmatig gebruik van de gronden 
overeenkomstig hun bestemming;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de natuur, landschaps- en cultuurhistorische waarden 
en/of van de agrarische bedrijfsvoering en;

c. voorafgaand aan de verlening van de omgevingsvergunning schriftelijk advies is ingewonnen bij een 
externe deskundige op het gebied van natuur en landschap.

3.5  Wijzigingsbevoegdheid

3.5.1  Wijziging naar bestemming natuur

Burgemeester en wethouders zijn met toepassing van artikel 3.6 Wet ruimtelijke ordening bevoegd om 
de bestemming 'Agrarisch met waarden' te wijzigen naar de bestemming 'Natuur' ten dienste van de 
ontwikkeling van nieuwe natuur, met inachtneming van het volgende:

a. het gebied dient in eigendom te zijn overgedragen aan een terreinbeherende instantie dan wel, 
indien verwerving door een terreinbeherende instantie niet aan de orde is, dienen de afspraken met 
betrekking tot de inspanningsverplichtingen en vergoedingen om tot bepaalde natuurdoeltypen te 
komen, in een notariële akte te zijn vastgelegd, dan wel op een andere wijze zeker zijn gesteld;

b. van de bevoegdheid mag slechts gebruik worden gemaakt indien sprake is van het behoud of de 
ontwikkeling van natuurwaarden die aansluiten bij karakteristieke gebiedseigen natuur in de vorm 
van soortenrijke graslanden, sloot- en oevervegetaties, weidevogelgebieden en waardevolle kleine 
landschapselementen als houtwallen, geriefhout- of hakhoutbosjes en beplantingselementen van 
zeer beperkte omvang;

c. de oppervlakte van de nieuw te ontwikkelen natuur dient minimaal 5 hectare te bedragen en dient 
aaneengesloten te zijn;

d. als gevolg van de planwijziging mogen geen onevenredige beperkingen optreden voor:
1. het beheer en de exploitatie van de omliggende, bestaande agrarische gronden en;
2. de bedrijfsvoering van omliggende, bestaande agrarische bedrijven (dit betreft zowel de 

bestaande bedrijfsvoering als de uitbreidings- en ontwikkelingsmogelijkheden).
e. planwijziging mag geen schadelijke effecten hebben voor mens en milieu;
f. voorafgaand aan de bestemmingswijziging dient het College van Burgemeester en wethouders 

schriftelijk advies in te winnen bij een adviescommissie bestaand uit een agrarisch deskundige, een 
natuur deskundige en een onafhankelijk voorzitter over de vraag of het wijzigingsvoorstel voldoet aan 
het gestelde onder d en e. Een dergelijke adviescommissie wordt door de Gemeenteraad benoemd 
op voordracht van het College van Burgemeester en wethouders.
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Artikel 4  Water

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. watergangen, sloten en andere waterpartijen met bijbehorende oevers en groenvoorzieningen;
b. voorzieningen ten behoeve van het bergen van water;
c. bij deze bestemming behorende bestaande voorzieningen zoals duikers, stuwen, dammen en 

bruggen.

4.2  Bouwregels

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gebouwd worden ten dienste 
van de bestemming met een maximale bouwhoogte van 3 meter.

vastgesteld   11



 wijzigingsplan Hoogeind 15 te Driebruggen

Artikel 5  Wonen

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. woningen in niet -gestapelde vorm;
b. aan-huis-gebonden beroep of aan-huis-gebonden bedrijf;
c. tuinen en erven.
d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
e. bij deze functies behorende voorzieningen, zoals groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, 

nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen en verhardingen.

5.2  Bouwregels

5.2.1  Algemeen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. hoofdgebouwen;
b. garages en bergplaatsen;
c. bijbehorende bouwwerken;
d. bestaande kelders;
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

5.2.2  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. bij herbouw van de woning dient de woning op de plaats van de fundamenten van de bestaande 

woning te worden teruggebouwd;
c. de inhoud respectievelijk oppervlakte van een woning inclusief aan- en uitbouwen mag niet meer 

bedragen dan 650 m³;
d. de goothoogte en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan is aangegeven;
e. hoofdgebouwen dienen te worden afgedekt met een kap.

5.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De maximale toelaatbare bouwhoogte van bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt:

a. 1 meter voor erfafscheidingen voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
b. 2 meter voor erfafscheidingen achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw, met dien verstande 

dat deze erfafscheidingen uitsluitend binnen de bestemming "Wonen" mogen worden gebouwd;
c. 3 meter voor tuinmeubilair;
d. 3 meter voor schotelantenne-installaties, ongeacht of zij op of aan bouwwerken worden gebouwd;
e. 5 meter voor antenne-installaties ten behoeve van mobiele telecommunicatie, niet zijnde 

schotelantenne-installaties;
f. 3 meter voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde

5.3  Specifieke gebruiksregels

5.3.1  Aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden bedrijfsmatige activiteiten

Het gebruik van gedeelten van woningen ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en 
aan-huis-gebonden bedrijfsmatige activiteiten is toegestaan, voor zover:

a. het vloeroppervlak ten behoeve van kantoor- en praktijkruimten en aan-huis-gebonden bedrijfsmatige 
activiteiten niet groter is dan 25% van het vloeroppervlak van de woning, inclusief aan- en uitbouwen, 
met een maximum van 80 m²;

b. ten behoeve van de kantoor- en praktijkruimten en de aan-huis-gebonden bedrijfsmatige activiteiten 
in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, conform de richtlijn van het CROW (ASVV);

c. de aan-huis-gebonden bedrijfsmatige activiteiten geen nadelige invloed hebben op de normale 
afwikkeling van het verkeer en niet gepaard gaan met horeca en/of detailhandel, uitgezonderd 
beperkte verkoop die ondergeschikt is aan de uitoefening van de betrokken kleinschalige 
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bedrijfsmatige activiteiten.

5.4  Voorwaardelijke verplichting - parkeren

Het planologisch toegelaten gebruik van gronden is slechts toegestaan als voorzien wordt in voldoende 
parkeergelegenheid en laad- en losvoorzieningen en in stand wordt gehouden. Er is sprake van 
voldoende parkeergelegenheid en laad- en losvoorzieningen, indien:

a. voldaan wordt aan de door het bevoegd gezag vastgestelde beleidsregels met betrekking tot het 
parkeren en laden en lossen, zoals die gelden op het tijdstip van indiening van de aanvraag 
omgevingsvergunning;

b. voldaan wordt aan de verdere eisen die zijn neergelegd in de door het bevoegd gezag vastgestelde 
beleidsregels met betrekking tot het parkeren en laden en lossen, zoals die gelden op het tijdstip 
van indiening van de aanvraag omgevingsvergunning.

5.5  Nadere eis parkeren

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van het bepaalde in 5.4, indien dit noodzakelijk 
is om een goede verkeersstructuur en/of bereikbaarheid voor een bouwwerk, perceel, straat (of deel 
daarvan) dan wel een andere ruimtelijke functionele structuur te waarborgen.
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Artikel 6  Waarde - archeologie 2

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende 
bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de aanwezige 
archeologische waarden (ter plaatse van historische dorpskernen, bewoningslinten met een verspreide 
bebouwing, de bufferzone rondom AMK-terreinen en het (vermoedelijke) tracé van de Romeinse 
Limesweg).

6.2  Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen voor de in 6.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 meter;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag – met inachtneming 
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels – uitsluitend worden gebouwd, 
indien:
1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd waarin 

de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in 
voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor 
het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het behoud van de 
archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de 
bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

c. het bepaalde onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft op één of 
meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:
1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor 

zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de 
bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 100 m²;
3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden niet dieper dan 30 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

6.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

6.3.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie 2 zonder of in afwijking 
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende 
werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 30 cm, waartoe worden gerekend 
afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;
c. het verlagen of verhogen van het waterpeil;
d. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur;
f. het verwijderen van ondergrondse funderingen.

6.3.2  Uitzondering op het uitvoeringsverbod

Het verbod van 6.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij het bepaalde in 6.2 onder b in acht is 
genomen;

b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 100 m²;
c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
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d. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

6.3.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals bedoeld in 6.3.1 zijn slechts toelaatbaar, indien de aanvrager van 
de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van nader 
archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden 
aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel 
van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 
uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het 
behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.
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Artikel 7  Waarde - archeologie 3

7.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende 
bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden (ter 
plaatse van crevassesystemen/veenontwateringsgeulen).

7.2  Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen voor de in 7.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken geen 
gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 meter;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag – met inachtneming 
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels – uitsluitend worden gebouwd, 
indien:
1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd waarin 

de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in 
voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor 
het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het behoud van de 
archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de 
bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

c. het bepaalde onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft op één of 
meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:
1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor 

zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de 
bestaande fundering;

2.  een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 500 m²;
3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden niet dieper dan 30 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

7.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

7.3.1   Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie 3 zonder of in afwijking 
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende 
werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 30 cm, waartoe worden 
gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van 
drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;
c. het verlagen of verhogen van het waterpeil;
d. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur;
f. het verwijderen van ondergrondse funderingen.

7.3.2  Uitzondering op het uitvoeringsverbod

Het verbod zoals bedoeld in 7.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a.  noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan zoals bedoeld in 7.2;
b.  een oppervlakte beslaan van ten hoogste 500 m²;
c.  reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
d.  ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd;
e.  behoren tot normaal landbouwkundig gebruik.
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7.3.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals bedoeld in 7.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de 
aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand 
van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische 
waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel 
van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 
uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het 
behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.
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Artikel 8  Waarde - archeologie 5

8.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 5' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende 
bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden (ter 
plaatse van komgebieden).

8.2  Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen voor de in 8.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken geen 
gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 meter;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag – met inachtneming 
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels – uitsluitend worden gebouwd, 
indien:
1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd waarin 

de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in 
voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor 
het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het behoud van de 
archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de 
bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

c. het bepaalde onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft op één of 
meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:
1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor 

zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de 
bestaande fundering;

2.  een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 25.000 m²;
3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden niet dieper dan 30 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

8.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

8.3.1   Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie 5 zonder of in afwijking 
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende 
werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 30 cm, waartoe worden 
gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van 
drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;
c. het verlagen of verhogen van het waterpeil;
d. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur;
f. het verwijderen van ondergrondse funderingen.

8.3.2  Uitzondering op het uitvoeringsverbod

Het verbod zoals bedoeld in 8.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a.  noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan zoals bedoeld in 8.2;
b.  een oppervlakte beslaan van ten hoogste 25.000 m²;
c.  reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
d.  ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd;
e.  behoren tot normaal landbouwkundig gebruik.
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8.3.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals bedoeld in 8.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de 
aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand 
van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische 
waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel 
van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 
uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op het 
behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.

vastgesteld   19



 wijzigingsplan Hoogeind 15 te Driebruggen

Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 9  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Artikel 10  Algemene bouwregels

10.1  Hoofdgebouwen

De maximaal toelaatbare hoogten mogen worden overschreden door antenne-installaties, schoorstenen, 
liftkokers, trappenhuizen en andere ondergeschikte bouwdelen, tenzij in hoofdstuk 2 van de regels 
anders is bepaald.

10.2  Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen binnen de bestemmingsgrenzen in afwijking 
van het wijzigingsplan, uitsluitend worden overschreden door tot gebouwen behorende stoepen, 
stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, funderingen, entreeportalen, afdaken, erkers, 
serres en andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer dan 1,5 
meter bedraagt.

10.3  Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels opgenomen 
afwijkingen, de volgende bepalingen:

a. bestaande ondergrondse bouwwerken zijn toegestaan; 
b. bij het berekenen van de bebouwingspercentages, of van het in deze regels maximaal te bebouwen 

oppervlak, wordt de oppervlakte van ondergrondse gebouwen mede in aanmerking genomen voor 
zover deze buiten de buitenwerkse gevelvlakken van een bovengronds gebouw gelegen zijn. 

10.4  Ondergrondse werken

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken -geen bouwwerken zijnde- en werkzaamheden gelden, 
behoudens in deze regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen. 

10.5  Afwijkingsbevoegdheid ondergronds bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 10.3, 
voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte van maximaal 3,5 m¹ 
onder peil onder de voorwaarde dat:

a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;
b. positief advies is ontvangen van de waterbeheerder in casu het Hoogheemraadschap;
c. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden.

10.6  Plaatsen en vergroten bruggen

Het is verboden om nieuwe bruggen te plaatsen of bestaande bruggen te vergroten. 

10.7  Afwijkingsbevoegdheid bruggen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 10.6 
teneinde het plaatsen van nieuwe bruggen of het vergroten van bestaande bruggen mogelijk te maken, 
onder de voorwaarden dat:

a. er 1 brug per woning aanwezig is;
b. de maximale breedte van de brug ten hoogste 3 meter bedraagt en het landhoofd ten hoogste 6 

meter;
c. de afstand tussen naastgelegen bruggen ten minste 15 meter bedraagt, tenzij de situering van 

afzonderlijke percelen een kortere afstand vereisen;
d. de cultuurhistorische-, landschaps- en natuurwaarden in de directe omgeving niet onevenredig 

aangetast wordt;
e. er geen nadelige gevolgen zijn voor de verkeersveiligheid.

10.8  Andere wettelijke reglingen

Waar in deze regels wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de wettelijke 
regelingen, zoals die luidden op het moment van het ter inzage leggen van het ontwerp van dit plan.
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Artikel 11  Algemene gebruiksregels

11.1  Strijdig gebruik

Als verboden gebruik als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder c van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor seksuele 
dienstverlening. 

11.2  Klimaattoets

Een omgevingsvergunning voor bouwen van een hoofdgebouw wordt slechts verleend indien bij de 
aanvraag wordt aangetoond dat de initiatiefnemer voldoet aan het Programma van Eisen uit het 
convenant Klimaatadaptief bouwen in Zuid-Holland. Dit betekent in ieder geval dat de bestaande situatie 
op het gebied van wateroverlast, hitte, droogte, overstroming, biodiversiteit en bodemdaling als gevolg 
van het bouwen niet mag verslechteren. Dit moet worden aangetoond door middel van een klimaattoets.
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Artikel 12  Algemene afwijkingsregels

12.1  Afwijkende maten en overschrijding bouwgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen tenzij op grond van hoofdstuk 2 van de regels reeds bij 
omgevingsvergunning kan worden afgeweken bij een omgevingsvergunning, op grond van het bepaalde in 
artikel 3.6, lid 1, sub c van de Wet ruimtelijke ordening, afwijken van de regels in het wijzigingsplan voor:

f. overschrijding van - voor bouwen geldende - afstands- en hoogtematen met ten hoogste 15%;
g. de bouw van andere bouwwerken die ten behoeve van nutsvoorzieningen dan wel voor 

waterstaatkundige of verkeerstechnische redenen noodzakelijk zijn, mits voorzieningen van geringe 
horizontale of verticale afmetingen zijn

12.2  Gastenverblijf

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning, op grond van het bepaalde in artikel 
3.6, lid 1, sub c van de Wet ruimtelijke ordening, afwijken van het gebruik van het bestaande 
hoofdgebouw of de bestaande bijgebouwen ten behoeve van een gastenverblijf met dien verstande dat:

a. het maximaal aantal woningen op het bouwvlak niet mag toenemen;
b. de toegestane maximale maten en afstanden van de woning, aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

niet mogen worden overschreden;
c. het oppervlakte van het bijgebouw dat wordt gebruikt als tijdelijke woonruimte niet meer dan 80 m² 

mag bedragen;
d. er mogen geen extra inritten of bruggen worden aangelegd;
e. de woning maximaal één toegang mag hebben;
f. de gebruiker dient een reëel hoofdverblijf elders te hebben;
g. de woning dient bij gebruik door twee huishoudens een duidelijke uitstraling te hebben van één 

woning met eventueel bijgebouwen.

12.3  Voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in 12.1 en 12.2 wordt niet verleend indien daardoor onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van 
aangrenzende gronden en bouwwerken. 
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Artikel 13  Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen, overeenkomstig het bepaalde in de Wet 
ruimtelijke ordening (Wro), ten aanzien van het aanbrengen van wijzigingen in de plaats, richting en/of 
afmetingen van bestemmingsgrenzen ten behoeve van de praktische uitvoering van het plan met dien 
verstande dat de afwijking ten hoogste 3 m1 mag bedragen, mits het wijzigingen betreft waarbij geen 
belangen van derden worden geschaad, dan wel ter correctie van afwijkingen of onnauwkeurigheden op 
de verbeelding. 

24   vastgesteld



 wijzigingsplan Hoogeind 15 te Driebruggen

Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 14  Overgangsrecht

14.1  Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

14.2  Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 14.1 
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 14.1 met maximaal 10 %.

14.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Bepaling 14.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan, maar zijn gebouwd in strijd met het daarvóór geldende plan, 
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

14.4  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

14.5  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 14.4, te veranderen of te 
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking 
naar aard en omvang wordt verkleind. 

14.6  Afwijking

Indien het gebruik, bedoeld in 14.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode 
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten 
hervatten.

14.7  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Het bepaalde in 14.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

vastgesteld   25



 wijzigingsplan Hoogeind 15 te Driebruggen

Artikel 15  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het wijzigingsplan Hoogeind 15 te Driebruggen.

Vastgesteld door het college van burgemeester en wethouders van Bodegraven-Reeuwijk op 6 februari 
2024.
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